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Vocé nao vai enriquecer rapidamente investindo em cotas de fundos
imobilidrios todos os meses, mas seu patrimonio vai crescer de forma lenta
e consistente, bem como sua renda passiva. Com o passar do tempo, sua
renda passiva pode ultrapassar sua principal fonte de renda atual

Disclaimer: Nada do que for falado € uma recomendacdo de compra, apenas
compartilho com vocé alguns conhecimentos que obtive em anos de
investimentos em Fundos Imobilidrios.



FUNDOS IMOBILIARIOS - FIIs

e Sonho da casa propria

 Protegdo contra periodos de hiperinflagao

« Custos ao investir diretamente em imoveis (alguns passavam despercebidos)

Baixa liquidez

Gestao de ativos imobiliarios complexa

Elevado capital minimo para investimento

Tributacao sobre o aluguel



FUNDOS IMOBILIARIOS - FIIs

Lei n© 8.668 de 25 de junho de 1993

Alternativa que permite a pessoa que investe expor parte de seu patrimonio ao
setor imobilidario através de um veiculo mais eficiente solucionando os quatro
pontos levantados anteriormente e outros mais

« Alta liquidez

« Gestdo profissional de ativos imobiliarios

« Capital minimo pequeno para investimento

« Rendimentos isentos de tributacao



FUNDOS IMOBILIARIOS - FIIs

Mas o que é de fato um FII?

E a reunido de investidores, que por intermédio de um gestor/administrador, que capta
recursos dos investidores, compra imoveis, e repassa aos investidores os alugueis,

proporcionais as suas cotas.

Por exemplo, o FII XPTO1l1 tem 1.000.000 de cotas distribuidas entre os investidores. O
fundo declara que vai distribuir em janeiro R$ 1.000.000 de proventos, ou seja, o valor pago
sera de R$ 1,00 por cota do fundo. Se vocé tem 100 cotas do fundo, ira receber R$ 100,00.

Valor este que é proporcional a sua participacao no FII.

Mas afinal, investir em FIIs é seguro??



SEGURANCA EM INVESTIR NOS FIIS

 Lei n% 8.668 de 25 de junho de 1993

« Instrugcao CVM 472 - 31/10/2008: CVM ¢ a autarquia responsavel por autorizar, fiscalizar os
FIIs

« Todo FII é obrigado a ter uma administradora (ndo é obrigado a ter gestora)

« Patrimo6nio do FII é separado do patrimonio da administradora/gestora

A administradora/gestora nao pode:
« Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras aos cotistas
« Usar ativos do fundo como garantia de compra ou aval de negociacao
« Prometer rendimento predeterminado aos cotitas, entre outras

« O quotista sao os donos do fundo, porém tem limitacgoes:

- Exercer qualquer direito real sobre os imodveis

« Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao do fundo



UM FII PODE FALIR?

E muito dificil que isso aconteca, pois existem vdarias protecdes.

Quem pode falir € a administradora/gestora

« Convoca-se uma assembleia para eleger uma nova
administradora/gestora

 Vender os ativos do fundo e amortizar o valor para cada
quotista



UM FII PODE FALIR?

FII ndo pode se alavancar com empréstimos, porém pode fazer com outras maneiras:

- Vender antecipadamente os recebiveis dos contratos de locacao através de CRIs

« Comprar imodveis a prazo, antecipar a venda de recebiveis utilizando CRIs para pagar as
parcelas do financiamento

De qualquer maneira, um FII muito alavancado nao se torna um problema, ja que em ultima
instancia, ele pode vender ativos para cobrir esses passivos, normalizando o FII.

Em resumo, ha uma protecao ao investidor de FIIs, pois o0 maximo que pode ocorrer é ele ter
seu dinheiro investido de volta (claro que corrigido a valor de mercado).



FUNDOS IMOBILIARIOS - FIIs

Distribuicao de rendimentos

« Lei 9779/1999: os FlIs devem distribuir 95% do lucro auferido com base no balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Subscricao

« Aumento de capital social através da emissdo de novas cotas. A ideia do direito de subscricdo é permitir que o quotista
consiga manter o mesmo nivel de participacao no fundo, mesmo depois do aumento de capital social.

Tipos de Contrato de locacao
- Tipico: previsto em lei, com prazo de vencimento de 5 anos, reajuste anual com base no indexador, multa simplificada

- Atipico: acordado entre as duas partes sem previsao legal, prazos de vencimentos superiores a 5 anos, possuem
revisionais, multas de todos aluguéis futuros pendentes

Vacancia
- Fisica: espaco vazio, utilizada para identificar a quantidade de area nao locada de um empreendimento

« Financeira: ativos que nao estao gerando rendimento, nao importando a ocupagao



TIPOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS - FIIs

PAPEL

TIJOLO

FUNDOS DE
FUNDOS - FOFS
o

Logisticos

Lajes
Corporativas

Shooping

Desenvolvimento




Para quais tipos
de fundos?

INDICADORES DE ANALISE

Gestao com pessoas preparadas para os tipos de ativos que o
fundo tem em carteira: se um fundo tem no seu portfolio
prédios comerciais e galpodes logisticos (como o KNRI) e de
repente comeca a investir em hotéis, fugindo da esséncia do
fundo, abre um sinal de alerta, pois sera que existem pessoas
que entendem deste tipo de imovel no fundo?

Relatorio gerencial do fundo de facil entendimento, com todas
as informacodes que vocé precisa para entender o fundo.

Gestao transparente e agindo de acordo com o regulamento do
fundo.

TODOS



INDICADORES DE ANALISE

« Fundos de Tijolo: Avaliar quantidade de imoveis e concentracao de
inquilinos, pois tem fundos com 20 imodveis, sendo que 15 estao
alugados para o mesmo inquilino. Avaliar também a diversificagao

entre regiodes.

« Fundos de Papel: No caso de CRIs o fundo nao pode estar baseado
Portfolio em poucos CRIs, além disso, um CRI nao pode ser mais do que 10%
do patriménio do fundo, pois isso € um risco muito grande.

« Fundos de Fundos: o fundo nao pode estar baseado em poucos
FIIs, além disso, um FII nao pode ser mais do que 10% do
patrimonio do fundo, pois isso € um risco muito grande. Além disto,
o FOF nao deve estar posicionado em mais de 50% em um mesmo
segmento, isto €, ndao deve possui mais da metade de fundos de
CRI, por exemplo, ou mais de 50% de fundos de tijolos, etc



P/VP

INDICADORES DE ANALISE

Fundos de Tijolo: este indicador nao importa para este tipo de
fundo, pois € uma métrica que é desatualizada. Valor Patrimonial de
um fundo de tijolo é atualizado uma vez por ano.

Fundos de Papel: neste tipo de fundo este indicador e
IMPORTANTISSIMO, pois como € um fundo que trabalha com
dinheiro, o dinheiro é atualizado mensalmente. Entdao se vocé
comprar um fundo de papel com P/VP 1,3 significa o0 mesmo que
dizer que vocé esta pagando 130 por uma nota de 100. O ideal é
fundo de papel ter no maximo 1,1 de P/VP.

Fundos de Fundos: neste tipo de fundo este indicador ¢
IMPORTANTISSIMO, ou seja, o ideal é investir em FOF com P/VP no
maximo 1,1, pois o VP de um FOF é basicamente formado pelos
valores dos fundos que compoe o portfolio, e este valor € atualizado
com muita frequéncia. Entao comprar FOF com P/VP maior que 1,1
é estar comprando um FOF caro



Contratos Fortes

INDICADORES DE ANALISE

Fundos de Tijolo: Avaliar duracao de contratos (quanto mais longo
melhor), se sao tipicos ou atipicos (para quotistas quanto mais
atipico tiver melhor); indexadores de reajuste (IPCA/IGPM); avaliar
as datas dos revisionais, se posicionar antes € fundamental.

Fundos de Papel: Avaliar o LTV ou Loan-To- Value (vocés podem
achar como nome de Razao de Saldo Devedor) que € uma meétrica
que de ajuda a medir o empréstimo sobre o valor da garantia, o
seja, o LTV é o x% do valor do empréstimo em relagao a garantia.
Entdo quanto menor o valor do LTV melhor. Por exemplo: um CRI &
devido a quantia de R$50 Milhdes, por sua vez, o bem dado em
garantia vale R$100 Milhdes. Dividindo o primeiro pelo segundo
chegamos a um resultado de 0,50. Logo, como o LTV €& apresentado
em percentagem, multiplicamos o valor por 100 e chegamos a um
LTV de 50%. Concluimos, de forma ldgica, que quanto menor o LTV,
menor é o risco daquela operacao



INDICADORES DE ANALISE

- Fundos de Tijolo: vacancia nem sempre é ruim, pois € melhor ter o

Vacancia . . , . : - :
imovel bom sem ninguem do que imovel bom com inquilino ruim.

- E um indicador que é mais consequéncia de uma boa administracdo
do que um fator de escolha, pois € mais importante saber a origem
dos dividendos.

Dividend Yield

« Fundos de Tijolo: contratos de aluguel
« Fundos de Papel: CRIs (inflacao e reinvestimento dos dividendos)

« Fundos de Fundos: rendimentos dos outros fundos e ganho de
capital



Analise de Relatorio Gerencial - HGLG11

HGLG11 € um fundo imobiliario do tipo tijolo.

Seus recursos tem com base investimentos em
empreendimentos de galpdes logisticos.

U0 | -

'Lﬂ\l CSHG Logistica FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=300326&cvm=true

Valor patrimonial da
cota, lembrando que
para fundos de tijolo é
um valor atualizado 1
vez por ano

Cota valor

de Mercado’

823 il m2

Dados basicos do relatorio

Valor de Mercado
patrimonial’ do Fundo®

R$ 148,59 R$ 3.5 bilhdes

Dividend Retorno

Yield” Mensal’
ot 1.6 %

Da a dimensao do

cotistas
305.974

Vacéancia

Fisica'

tamanho do fundo - o
HGLG é o maior fundo de

logistica do Brasil

Rendimento

R$ 1,10 por cota

Vacancia
Financeira’
6.6 %

Da uma noc¢ao do quanto
de cotistas o fundo tem
e pode ser usado para
verificar o tamanho do
fundo
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Evolucdo do NUmero de Investidores com posicGo em custédia (milhares) NUmero de Investidores por Tipo Investidor
: : - abril de 2022

PF

HGLG - 305.974 cotistas

18,6%




Dados basicos do relatorio

Cota valor 2 Valor de Mercado ] Rendimento
de Mercado® patrimonial’ do Fundo® cotistas

R$ 164,02 RF 148,59 R$ 3,5 bilhdes 306.974 R%$ 1,10 por cota

ABL' Dividend Retorno Vacéancia Vacancia
Total Yield" Mensal’ Fisica' Financeira’
o 1,6 % 8.0 % 6.6 %

823 il m2

Junto com o DY é um
dos principais
indicadores de fundos de
tijolo

Valor patrimonial da

Da a dimensao do Da uma noc¢ao do quanto
cota, lembrando que
para éundos de tijf,',o é tamanho do fundo - o de cotistas o fundo tem
um valor atualizado 1 HGLG é o maior fundo de e pode ser usado para
logistica do Brasil verificar o tamanho do

vez por ano fundo



Comentarios do Gestor

1. Comentéarios do Gestor

(R$ 1,40 por cota), o que levou a um resultado de
R3$ 27,6 milhdes (RF 1,30 por cota). A distribuicio deste més foi de R$ 1,10 por cota. No fechamento de abril, o fundo detinha
um saldo de resultado acumulado de aproximadamente R$ 74,7 milhdes (R$ 3,50/ cota).

Dentro do semestre atual, o Fundo ja distribuiu 61,7% do resultado apurado até o momento, sendo que o ajuste aos 95% de
distribuicdo obrigatorios por lei sera realizado ao final do semestre, conforme padrao adotado pela Administradora nos dltimos
semestres. O resultado do Fundo nao foi impactado por eventos extraordinarios, além do aluguel trimestral da Volkswagen no valor
de aproximadamente R$ 10,5 milhdes (R$ 0,50 por cota).




Comentarios do Gestor

1.1 Alavancagem

o qual mostra a e » 3 esser

pagamento que o ; -El_hDI"II'Ell o l : os. S T Zera a alava nCagem

[R$ milhges]

200

6
5
4
3

~ Linha dos 5% que o
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Il2‘ﬁ_§1/ oot l: . fundo r:vetem da
Fonte: CSHG distribuicao do lucro

Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRl's
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I I I Aumento do PL propicia
crescimento organico sem novas
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Descritivo de acoes comerciais do fundo

2. Comercial

Durante o més de abril ndo tivemn
més anterior.

0 na carteira, permanecendo a

, NO HGLG Ribeirdo Preto faltam apenas detalhes nas discussd
ra inicio de |unhr1 r-:mhrrne detalhes informados

ovel para
bilidade da

Por dltimo, a o HGLG I‘tupeva tem ida que o galpdo vai
diversas dem: em fase de visita, anal@e negociacao e temos bc-aa expectativas de celebrar locacoe
G200, prev IL‘TJ para o

O relatdério demonstra as
acoes comerciais do
fundo, o que foi feito de
compra e venda,
locagdes dos imoveis,
etc.



Descritivo de acoes comerciais do fundo

HGLG ltupeva - Expanséao Fase 1: Ao longo do més abril o desenvolvimento do novo galpdo que fara parte do
complexo de ltupeva alcangou o avanco fisico de 64,3%. Toda a cobertura da construcéo principal ja foi realizada
possibilitando a execugéo, em paralelo, das instalagées. O fechamento lateral e a execucéo do piso interno encontram-
se em estagio bastante avancado de execucéo. As edificacdes de apoio desse complexo, como administracdo e
refeitério, comecaram a ser construidos. O avanco financeiro da obra ficou em 61,1%.

il

de financeiro

abr mai jun jul

2021 2022




Descritivo de acoes comerciais do fundo

Exposicio do Fundo em desenvolvimento

[R$ milhdes] mmmm Desembolso GO4 m Desembolso Hupeva
40 5.7
= 5.4% -
3 5.0%

30

o5 4.0% - 3.9%

A0
20
2.4% — 26%

15 2 2% e
- - .

out ez | mmar

mai jun jul

.:l

2021 2022

O HGLG pode fazer desenvolvimento?



Regulamento do Fundo Imobiliario

INDICE

TULO | -
FI_TI_I LO Il -

_ REGULAMENTO DO
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplics de ' : do FUNDO primordialmente na aguisicAo de terrencs para
construcdo de empreendimentos imobiliarios voltados para operag

industriais, na aquisicao de empreendimentos imobiliarios em construcao ou p

para operacoes sticas ou industriais, para e o comercial, bem como outros in

com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aguisicao de

s ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enguadre entre as atividades

rmitidas ac FUNDQ, cotas de Fundos de Investimento em Participa (FIP) que tenham

ica de investimento, exclusiv: , atividades permitidas ao FUNDO, bem como
Fundos de Ir._:t|rr|n-r| Irr|:_|t:|||ar|:_ (FI), ndo sendo obje '
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Composicdo do Resultado

Ganhos de Capital Bruto'
IR sobre Ganho de Capital
Total de Receitas
s Imobiliarias’

espesas Operacion
Total de Despesas
Resultado’
Rendimento anunciado?

CQuantidade de Cotas

Abril de 2022
24.986.974

29.748.316

(146.300)
(1.994.104)
(2.140.404)

27 an7T a1

Marco de 2022
14.967.
5.753.083
61.373.745
(10)
82.094.553
(715.077)

(5.890.445)

TE 2nA AnQ

Resultados

2022
77.378.15¢
22.041.596
65.624.334
(42)
165.044.044
(1.624.964)
(11.445.586)
(13.070.550)

1E41 a7 AaA

1. Comentéarios do Gestor

Neste més, o Fundo apurou uma receita total de R$ 29,7
R$ 27,6 milhdes (R$ 1,30 por cota). A

12 Meses

52.038.576
106.704.353
(80.009)
393.497.282
.407.040)
(97.181.335)
(30.588.375)

287 ang an7

milhdes (R$ 1,40 por cota), o que levou a um resultado de

distribuicdo deste més foi de R$ 1,10 por cota. No fechamento de abril, o fundo detinha

um saldo de resultado acumulado de aproximadamente R$ 74,7 milhdes (R$ 3,50/ cota).

Dentro do semestre atual, o Fundo ja distribuiu 61,7
distribuicdo obrigatorios por lei sera realizado ao final do semestre,

% do resultado apurado até o momento, sendo que o ajuste aos 95% de

conforme padrao adotado pela Administradora nos Gltimos

semestres. O resultado do Fundo nao foi impactado por eventos extraordinarios, além do aluguel trimestral da Volkswagen no valor

de aproximadamente R$ 10,5 milhdes (R$ 0,50 por cota).




Resultados

Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$)

20,777,818 6,362,035 24,285,974

1,283,112 1,570,768

. Nao adianta querer
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Adiantamento, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacéo
Competéncia Multa & Jura Comuns Caixa com p rar o fu n d (0]
Mar-21 Abr-22 -
depois que ele pagou
IVI 11
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ ) a Itos d Vi de n d 0s::: E

mai-21  jun-21 jul-21  ago-21 set-21  out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 Importante saber
Rendimento distribuido a ntES! !

1,00 2,20 1,10 1,10

Fontes: CSHG.

Saldo de resultado acumulado®

Q.87 0.60 0.69 2.35

1. Comentéarios do Gestor

Neste més, o Fundo apurou uma receita total de R$ 29,7 milhdes (R$ 1,40 por cota), o que levou a um resultado de

R$ 27,6 milhces (R$ 1,30 por cota). A distribuicio deste més foi de RE.110 nor cota_No fechamento de abril, o fundo detinha
um saldo de resultado acumulado de aproximadamente R$ 74,7 milhdeg (R$ 3,50/ cota).

Dentro do semestre atual, o Fundo ja distribuiu 61,7% do resultado apurado até o momento, sendo que o ajuste aos 95% de
distribuicio obrigatorios por lei sera realizado ao final do semestre, conforme padrao adotado pela Administradora nos Gltimos
semestres. O resultado do Fundo nao foi impactado por eventos extraordinarios, além do aluguel trimestral da Volkswagen no valor
de aproximadamente R$ 10,5 milhdes (R$ 0,50 por cota).



Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’
HGLG11"

IFIX

CDI Bruto

0%
-100%
-200%

mar-11  mar-12 mar-13

Rendimento HGLG11

———Ganho de Capital HGLG11

Rentabilidade

12 Meses
4,9%
-1.7%

7,1%

mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19

Rendimento CDI Bruto

Inicio

406,4%

152,4%

-

mar-21  mar-22

Rendimento IFIX



Carteira

Apresenta a

Composicéo do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

185 Iméwed 1.1 Alavancagem
movels

— NN

¥ e

m do Fundo fr
dor atual, o qu

Patriménio Liquido

Imaveis CRIs e iz 0 1 : za Agui : trimani Cluantida

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

il Dugue e Ribeirdo

Representa o que o Alavancagem do fundo

fundo tem disponivel o _—
para aquisicoes (renda :
fixa 12,75% a.a.)

2023 2025 2026 2031



Ativos Imobiliarios

m 7 outros’

m Campo Grande

m Monte Mor

H Blumenau

B Master Offices

W Extrema
Washington Luiz

m S3o José dos Campos

m ltupeva

m Louveira

m Ribeirdo Preto

m S3o Carlos

m Betim

® Vinhedo

% Valor patrimonial % Receita Contratada

Carteira

Apresenta a disposicao
geografica e participacao dos
imoveis.

No HGLG, os imoveis sao bem
localizados (na maioria proximos
a capital paulista).

Outro ponto, importante, nao ha
concentracao de receita maior
que 20% numa mesma
regiao/imovel.



Evolucdo da vacancia fisica e do aluguel médio mensal’ por m2

Carteira

E importante conseguir
visualizar a vacancia geral
do fundo. E sempre
lembrar que € melhor ter
um imoével bom vazio do
que um imovel bom com
inquilino ruim!

O HGLG tem uma vacancia
controlada, cerca de 8%, o
gue nao representa
problemas.



Carteira

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

Classificacdo dos setores de atuacdo (% da Receita Contratada)

E importante conseguir visualizar o
prazo de vencimento dos
contratos. Quanto mais contratos
longos melhor, pois gera mais
pagamentos ao fundo por mais
tempo.

O HGLG possui a maior parte dos
contratos com vencimentos longos
(depois de 2026), porém possui
uma WALE de 5,0 anos, o que nao
é tao positivo.

WALE = vencimento médio dos
contratos ponderado pela receita
ponderada



Carteira

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contrataca)

e - .

Classificacdo dos setores de atuacdo (% da Receita Contratada)

4

E importante conseguir visualizar
0S revisionais dos contratos, ou
seja, acompanhar quando sao
feitas as adequacOes de acordo
com o0 mercado. E importante
compor com este item com o
vencimento dos contratos, pois
contratos mais longos precisam de
mais revisionais para se
adequarem a realidade.

No HGLG, a maior parte dos
revisionais acontece em 2022, o
que € um ponto positivo, ja que a
maior parte dos contratos
possuem vencimento apds 2026,
isto €&, o0s contratos vao ser
corrigidos de acordo com os atuais
indices.



Carteira

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

e - .

Classificacdo dos setores de atuacdo (% da Receita Contratada)

Importante visualizar 0S
indexadores dos contratos. Aqui
nao existe um indexador melhor
que o outro, mas é bom saber
quais os indexadores.

No caso do HGLG ha uma
preponderancia por contratos
baseados no IPCA.

O IPCA oscila menos que o IGPM,
pois este sendo mais inconstante
pode prejudicar os contratos.



Carteira

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

e - .

15%

Classificacdo dos setores de atuacdo (% da Receita Contratada)

E importante conseguir visualizar
os tipos de contratos do fundo,
pois ter mais contratos tipicos
diminui a chance de mais
revisionais, porém tem mais
garantia de contratos mais longos.

O HGLG possui mais contratos
tipicos do que atipicos, isso em si
nao € um problema, mas contratos
atipicos sao melhores para nos,
cotistas, pois é tipo de contrato
que tras mais seguranca tanto
para o fundo quanto para o
inquilino.



Carteira

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

e - .

15%

Classificacao dos setores de atuacao (o da Receita Contratada)

Aqui € mostrado os tipos de
imdveis e a origem dos recursos.
Quanto mais setor AAA melhor.

O HGLG possui excelentes imoveis,
sendo a maior parte AAA e AA, ou
seja, sao excelente imoveis e
muito bem localizados.



Iméveis logisticos

Carteira

Rua Iguacu, 291

Blumenau - SC

Participacao:
Vacéancia:

N° de locatarios:
Classificacao:

Avenida Guido Caloi, 1935

S3o Paulo - SP

Participacao:
Vacéncia:
N° de locatarios:

Classificacao:

65.825 m?

Na parte final do relatorio vocé
precisa visualizar o detalhamento
dos imoveis, ou seja, analises
individuais, e enxergar:

« ABL: area bruta locavel

« Participacao do fundo no imovel
« Vacancia

« Locatarios

« Classificagao do imovel

Neste ponto o HGLG peca nas
informacgdes dos locatarios. E dificil
descobrir que empresas locam os
galpdes e outros imoveis do fundo.
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IMPOSTO DE RENDA - FIIs

1. Declaracao de Bens e Direitos

Na declaracao € necessario informar todas as posicoes em FlIs referentes ao dia 31/12/2021 na
opcao “Bens e Direitos”, localizada dentro da aba “Fichas da Declaracao”.

Fichas da Declaragao

Cada FII de sua carteira devera ser informado em uma linha
separada da declaracao. Para declarar um ativo, basta
clicarem “novo”, no canto inferior da tela




IMPOSTO DE RENDA - FIIs

1. Declaracao de Bens e Direitos « No campo “Grupo”, devera ser informado o numero 7 - Fundos.

No campo “Codlgo devera ser informado o numero 03 - Fundos de

Compra de 200 DEVA11l pelo preco médio de R$ 105,00
em 03/05/2021. Valor total: R$ 21.000,00.

Venda de 100 DEVA11 pelo preco médio de R$ 100 em
16/06/2021. Valor total: 10.000,00.

Posicao em 31/12/2021: 100 cotas, pelo preco médio de
R$ 105,00. Custo total de aquisicao de R$ 105,00x 100 =
R$ 10.500,00.

O valor a ser informado em "Situacao em 31/12/2021"
devera ser de R$ 10.500,00. O valor foi obtido a partir de
100 (quantidade de cotas detidas em 31/12/2021) x R$
105,00 (custo médio de aquisicao).

31/12/2021" devera ser preenchido conS|derando o custo total de aquisicao
dos FIIs.



https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

IMPOSTO DE RENDA - FIIs

2. Declaracao de dividendos

Na aba “Fichas da Declaracao”, selecione a opcao “Rendimentos Isentos e Nao Tributaveis”.

Fichas da Declarago

nformagbes salvas as 16:58:42.

Cliqgue na opcao “Novo” para cadastrar os dividendos recebidos de
uma determinada acdao. Para cada acao, sera necessario criar um
“"Novo” recebimento.




IMPOSTO DE RENDA - FIIs

2. Declaracao de dividendos

Tipo de Beneficiario
Titular -

Beneficiario

CPF/CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Pagadora

Descrigdo

Na opcao “"Tipo de Rendimento”, selecionar a opcao
numero 26 “Outros”.

No campo “"CNPJ da fonte pagadora”
No campo “Nome da Fonte Pagadora” preencher com as
informacdes referentes a fonte pagadora. “A Fonte

Pagadora” é a administradora do FII.

No campo “Descricao”, informe “Rendimentos recebidos
do FII (NOME DO FII)”.

Titular 22.610.500/0001-88 VORTX RENDIMENTOS DO 1.455,30
DISTRIBUIDORA DE DEVA11 - Fll DEVANT

TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.




IMPOSTO DE RENDA - FIIs

3. Ganho de Capital

Selecione agora a aba “Renda Variavel”, selecione a opcao “Operacoes em FII ou Fiagro”

Renda Varidvel




IMPOSTO DE RENDA - FlIs
3 . G an h 0O d e C a p | t a I Fundos de Investimento Imobilidrio ou nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Titular

Ganhos Liquidos ou Perdas

Resultado Resultado Base de
liquido = N calculo do
do més ’ imposto

Prejuizo a Aliguota do Imposto D Imposto Imposto
compensar imposto devido . ( a pagar pago

11.033/2004)

Na primeira coluna “Resultado Liquido do Més”, o investidor devera informar o valor dos resultados das operagodes realizadas em FIIs em cada
més. Como os FIIs ndo possuem a isencdo do imposta para vendas até R$ 20.000,00, como é o caso das acodes, qualquer valor de lucro ou
prejuizo no més deve ser informado.

Na segunda coluna, o investidor devera informar, somente para o més de janeiro, o valor de resultados negativos acumulados do ano anterior.

Na coluna “Imposto retido no més (Lei 11.033/2004) devera ser informado o imposto retido no momento das operacdes de venda. Esse valor
pode ser encontrado na Nota de Corretagem, disponibilizado pela sua corretora de valores.

Na coluna “Imposto Pago” devera ser informado o valor do imposto pago referente as operagdes daquele més. Lembre-se que na declaragdo do
imposto de renda, devera ser somente INFORMADO o valor do imposto pago para aquelas operacgoes referentes aquele més. O imposto deve ser
pago ao longo do ano, até o ultima dia util do més subsequente as operagoes, considerando uma aliquota de 20% sobre o ganho das operacoes
no més.



Obrigado a todos!

@eric_f leonardo @wzovico



