HGLG11

Link para avaliar fundos imobiliarios:
https://www.fundsexplorer.com.br/

O HGLG11 é um fundo de RENDA e de tijolo (possui imdveis fisicos).
Ele possui prazo indeterminado. (Eu n&o invisto em fundos de prazo determinado).

Quantos iméveis o fundo possui?

Atualmente o fundo possui 20 galpdes logisticos.

Em quais regides estao estes iméveis?

O fundo possui imoéveis em Sao Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro, Santa
Catarina e Pernambuco.

Essa diversificagado diminui ainda mais o risco que o fundo pode trazer, ja que ele
estara mais diversificado.

Qualidade dos iméveis:
77% dos imoveis séo nivel A ou mais (AA e AAA).

Quantos inquilinos o fundo possui?

Se o fundo possui apenas 1 inquilino, eu ndo vou investir nele. Por que? O risco
sera MUITO MAIOR.

Hoje o HGLG11 possui 77 inquilinos.

CRITERIO MULTI x MULTI x MULTI

O fundo tem multi imoveis, em multi estados e alugados para multi inquilinos.

Gestao ativa € quando a gestédo do fundo tem autonomia para tomar as decisoes.

Quando é gestéo passiva, os cotistas votam em decisdes importantes, o que € uma
desvantagem.

Eu so invisto em fundos de gestdo ATIVA.


https://www.fundsexplorer.com.br/

Vacancia do HGLG11

Apesar de ter uma vacancia fisica de 15% (desocupacéao dos imdveis), a vacancia
financeira do fundo esta em 8,2%, o que é baixo.

Prazo médio dos contratos: 4 anos

Poderia ser um prazo maior, principalmente porque o fundo possui 70% dos
contratos tipicos.

O ideal seria ter contratos mais longos e atipicos (quando o inquilino sai, no contrato
atipico ele precisa pagar todos os aluguéis que irdo vencer).

O contrato atipico traz mais seguranga para o fundo, ja que ele passa a ter um nivel
de previsibilidade maior.

Participacao

Dos 20 iméveis, em 17 o HGLG possui 100% de participagcdo. Em apenas 1 dos 20
iméveis ele possui menos de 50%.



