CARTA DE CREDITO FGTS “AI*A

IMOVEL NA PLANTA
ASSOCIATIVO

Neste manual vocé ird conhecer o Programa Minha Casa, Minha Vida - Parcerias, um
Programa habitacional criado a partir do incentivo do Governo, por meio de recursos do
FGTS, para atendimento a populagdo com renda até R$ 5.000,00 nas éreas urbanas,
garantindo acesso & moradia digna.

Desejamos esclarecer conceitos e fornecer orientacdes para cada uma das etapas de
desenvolvimento do empreendimento habitacional, desde a contratacdo até a liberacdo de

recursos.

Vocé verd as regras gerais do Programa, como o publico alvo, as modalidades existentes e
as condi¢des para contratagdo do financiamento habitacional, além de dicas importantes
para que a proposta seja encaminhada de acordo com as necessidades de andlise e,
ainda, orientacdes para os procedimentos devidos apés a contratagdo.

No Anexo lll vocé poderé localizar a unidade da Caixa mais préxima de vocé.

Para sugestdes, disponibilizamos o seguinte endereco de correio eletrénico para envio de

sua mensagem:

gehur02@Caixa.gov.br
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APRESENTACAO

O Programa Parcerias - Imével na Planta — Carta de Crédito Associativo — Recurso do
FGTS é destinado & producdo de empreendimentos habitacionais na forma associativa
e caracteriza-se pela concessdo de financiamento e subsidios direto as pessoas fisicas
organizadas em grupos por um Agente Promotor Gerenciador — sendo permitidas
operagdes dentro ou fora das condicdes do Programa Minha Casa Minha Vida.

O QUE E

E uma linha de crédito para financiamento da producéo de empreendimentos habitacionais
na forma concentrada, da reabilitacdo de empreendimentos urbanos e da producdo

de lotes urbanizados, com recurso do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
vinculada ao Programa Imével na Planta — Carta de Crédito Associativo, com financiamento
direto as pessoas fisicas (beneficiério final), formalizado mediante contrato de financiamento
individual, no qual comparece o Agente Promotor Gerenciador do grupo.

REGULAMENTACAO
A regulamentagdo do Programa estd disponivel nos links abaixo:

Ministério das Cidades - Instru¢ao Normativa N° 21, de 14 de dezembro de 2015
http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.
ispedata=15/12/2015&jornal=1&pagina=81&totalArquivos=256

Portaria N° 363, de 11 de Agosto de 2011
http://www.jusbrasil.com.br/diarios/29534240/pg-5 1-secao-1-diario-oficial-da-uniao-dou-
de-12-08-2011

Manual do Fomento - Pessoa Fisica

http://www 1.Caixa.gov.br/download/asp/download.
asp?subCategld=6608&Categld=125&subCateglayout=Manual%20de%20Fomento%20
do%20Agente%200perador&Categlayout=FGTS

OBIJETIVO
Criado pelo Conselho Curador do FGTS por meio de resolucéo e regulamentado por

instrugdes normativas emitidas pelo Gestor da Aplicag@o — Ministério das Cidades, com o
objetivo de atender as necessidades habitacionais das familias com renda até R$ 6.500,00.



CAIXA

ORIGEM DO RECURSO

Programa lastreado com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, para
concessdo de subsidio e de financiamento, sendo este Gltimo retornado ao Fundo mediante
pagamento do principal e juros.

PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

BENEFICIARIOS FINAIS - PUBLICO ALVO

S&o as pessoas fisicas com renda até R$ 6.500 que tenham sido indicadas pelo Agente
Promotor Gerenciador — Entidade Organizadora do empreendimento.

Sdo pessoas fisicas, clientes ou ndo clientes, e devem estar organizadas sob a forma

de grupo associativo, sendo tomadoras dos financiamentos concedidos pela Caixa com
recursos do FGTS.

Sdo responsdveis, dentre outras obrigacdes contratuais, por:

* Aportar os valores referentes & sua participacdo no empreendimento;

* Responsabilizar-se pelo retorno do financiamento concedido na forma
contratualmente estabelecida;

* Acompanhar a execucdo das obras por meio dos representantes do Grupo
Associativo;

* Adotar préticas que possam contribuir com a preservagdo do meio ambiente, tais
como plantio de mudas e manutencdo da vegetacdo nativa da regido.

COMISSAO DE REPRESENTANTES DO GRUPO ASSSOCIATIVO - CRE

Para fortalecer e garantir o devido acompanhamento e a avaliacéo fisica/financeira da

execucdo do projeto, exige-se a formacdo da CRE.

Os representantes do grupo associativo sdo eleitos por meio de assembleia, consignada
em ata, sendo a comissGo composta, no minimo, por trés beneficidrios vinculados ao

empreendimento, com as seguintes atribuicdes:

*  Acompanhamento das obras e verificacdo da aplicacdo dos recursos;
* Interlocu¢do com a empresa construtora, quando houver;
¢ Interlocu¢do com o engenheiro responsével pelas obras;

* Prestar contas, em conjunto com o Agente Promotor, aos demais beneficidrios
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vinculados ao empreendimento sobre o andamento das obras, seguranca, guarda

do material de construcdo e vigiléncia.
AGENTE PROMOTOR GERENCIADOR
Sdo as entidades representativas dos grupos de Ts.

Podem ser entidades privadas sem fins lucrativos, tais como condominios, sindicatos,
cooperativas, associacdes, companhias de habitacdo popular ou 6rgdos assemelhados,
bem como os estados, os municipios e o Distrito Federal ou érgdos das respectivas
administracdes diretas ou indiretas.

O Agente Promotor é responsdvel pela organizacdo do grupo de beneficidrios, pela
apresentacdo da documentacdo destes & Caixa, e pela producdo das unidades
habitacionais.

Sdo atribuicdes do Agente Promotor, dentre outras:

* Promover agdes necessdrias & formagdo, organizacdo e andlise socioeconémica
prévia dos proponentes do grupo associativo;

* A responsabilidade pela elaboracdo e estudo prévio de viabilidade dos projetos;

* A participacdo sob a forma financeira ou de aporte de bens ou execu¢do de
servicos economicamente mensurdveis no empreendimento;

* O acompanhamento da execucdo das obras e servicos objeto dos contratos de
financiamento;

* A execucdo de trabalho de desenvolvimento comunitdrio junto aos beneficidrios.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Como Agente Operador é a instituicdo responsavel pela definicdo e divulgacdo dos
procedimentos operacionais necessdrios & execucdo do Programa, pelo controle e
acompanhamento da execucdo or¢camentdria e pelo repasse de informacdes ao Gestor da
Aplicacdo e ao Conselho Curador do FGTS.

Como Agente Financeiro é a instituicGo financeira responsdvel pela andlise, avaliacéo
técnica, juridica, social e econémica da proposta e contratacdo dos financiamentos com os

beneficidrios finais e Agentes Promotores Gerenciadores.

EMPRESA DO SETOR DA CONSTRUCAO CIVIL - CONSTRUTORA
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E permitida a participacdo de construtora, por meio de contrato de empreitada global de
obra firmado com o Agente Promotor, com as seguintes atribuicdes:

* Promover as a¢des necessdrias & elaboracdo e estudo prévio de viabilidade dos
projetos e aprovagdo junto aos érgdos competentes;

* Produzir/construir as unidades habitacionais vinculadas ao empreendimento na
forma que este vier a ser aprovado junto aos érgdos competentes, bem como a
legalizagdo junto ao Cartério de Registro Imobiliério;

* Apresentar & Caixa os recolhimentos sociais (FGTS e INSS) relativos & obra/
empreendimento;

* Execuc¢do ou contratagdo de desenvolvimento comunitdrio junto aos mutudrios

(TTS), quando o referido trabalho for exigido.

No caso de empreendimento em que o Agente Promotor do grupo associativo seja érgdo
da administracdo direta ou indireta dos estados, do Distrito Federal ou de municipios,

a contratagdo da construtora do empreendimento deve observar a Lei de Licitacdes e
Contratos — Lei 8.666/93.

FORMAS DE INTERVENCAO
MODALIDADES
O Programa disponibiliza as seguintes modalidades:

* Construcdo de Unidades Habitacionais em Terreno Préprio;

* Aquisicdo de Terreno e Construcdo de Unidades Habitacionais;
* Aquisicdo de Terreno e Producdo de Lotes Urbanizados*;

* Reabilitacdo Urbana.

CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS EM TERRENO PROPRIO

Modalidade que objetiva a execucdo de obras e servicos que resultem em unidades
habitacionais, dotadas de padrées minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca
definidos pelas posturas municipais, em terreno de propriedade dos beneficidrios ou
recebidos por meio de doagdo no ato da contratagdo dos financiamentos.

AQUISICAO DE TERRENOS E CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS

Modalidade que objetiva a aquisicdo do terreno e execucdo de obras e servicos que
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resultem em unidades habitacionais dotadas de padrées minimos de habitabilidade,
salubridade e seguranca definidos pelas posturas municipais. A venda e a compra do
terreno sdo realizadas por meio de contrato de financiamento assinado na Caixa, o qual
tem caréter de escritura piblica.

REABILITACAO URBANA

Modalidade que objetiva a aquisicdo de iméveis usados, conjugada com a execucdo de
obras e servicos voltados & recuperacdo e ocupacdo para fins habitacionais, admitidos

ainda obras e servicos necessdrios & modificacdo de uso.

Serdo adquiridos no dmbito desta modalidade, exclusivamente, iméveis usados que se
encontrem vazios, abandonados ou subutilizados ou ainda em estado de conservacéo que

comprometa sua habitabilidade, seguranca ou salubridade.

Os imdveis deverdo estar situados em dreas inseridas na malha urbana, dotadas de

infraestrutura, equipamentos e servicos publicos.
REGIMES DE CONSTRUCAO ADMITIDOS
Sdo admitidos os seguintes regimes construtivos:

* Autoconstrucdo assistida;
e Administracdo direta;
* Empreitada global.

A utilizagcdo dos regimes construtivos previstos nas letras nos dois primeiros tépicos sdo
permitidos, exclusivamente, para propostas/projetos habitacionais formulados por Agentes
Promotores que apresentem experiéncia técnica na utilizacdo desses regimes ou que fagam

contratac@o de Empresa Gestora do Empreendimento.

F obrigatéria a utilizacdo do regime construtivo Empreitada Global para empreendimento
horizontal — condominio/loteamento com mais de 150 UH e projeto/empreendimento sob a
forma de condominio vertical.
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DEFINICOES

Administracéo Direta — Regime de construgdo em que o Agente Promotor é diretamente
responsével pela execucdo das obras, além utilizar mao-de-obra do seu quadro de
funcionérios ou a ele vinculados.

Autoconstrugdo Assistida - Regime de construcdo em que o beneficidrio, titular do contrato,
produz sua unidade habitacional com auxilio de assisténcia técnica especializada de
engenheiro, arquiteto, assistente social ou mestre de obras.

Empreitada Global - Regime de construcdo em que é contratada a execucdo da obra ou do

servico por prego certo e fotal. O contratado gere o empreendimento, administrando todos
os recursos humanos, financeiros e materiais.

EXIGENCIAS E IMPEDIMENTOS DO PROGRAMA

ANALISE CADASTRAL APROVADA

Os participantes da operacdo devem ter situacdo cadastral sem restricdo, observado o
quadro abaixo:

e Verifica se o cadastro do AGP, Construtora/Empresa Gestora
do Empreendimento e Vendedores PJ (se houver) estdo ativos

CNP
! ® Se o CNPJ estiver inativo, a proposta é indeferida
e Verifica se o APG e dirigentes estatutdrios, Construtora/
JURIDICO Caixa Empresa Gestora do Empreendimento e sécios/acionistas/

dirigentes possuem restricdo
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CONRES

e Verifica se a Entidade Organizadora e dirigentes estatutdrios,
Construtora/Empresa Gestora do empreendimento, seus
sécios/acionistas/dirigentes e RT estdo relacionados, direta ou
indiretamente, com operagdes contratadas junto & Caixa com

registro no CONRES

CEIS

e Verifica se a Entidade Organizadora e dirigentes estatutdrios,
Vendedor(es) PJ e sécios/acionistas/dirigentes, Vendedor(es)

PF e respectivos cdnjuges, Construtora/Empresa Gestora do
Empreendimento e sdcios/acionistas/ dirigentes e RT possuem
restricdo

SICOW

* Verifica se a Entidade Organizadora e dirigentes estatutdrios,
Vendedor(es) PJ e sécios/acionistas/dirigentes, Vendedor(es)

PF e respectivos cdnjuges, Construtora/Empresa Gestora do
Empreendimento e sécios/acionistas/ dirigentes e RT possuem
restricdo

SINAD, SERASA e
CADIN

e Verifica se a Entidade Organizadora e dirigentes estatutdrios,
Construtora/Empresa Gestora do empreendimento, seus
sécios/acionistas/dirigentes e RT estdo relacionados, direta ou

indiretamente, com operacdes contratadas junto & Caixa com

registro no CONRES

Certiddo Negativa
de Débito (CND)/
Certiddo Positiva de
Débito com Efeitos
de Negativa (CPD-
EN)

JURIDICO Caixa

e Verifica se o AGP e seus dirigentes estatutérios, Construtora/
Empresa Gestora do Empreendimento e sécios/acionistas/
dirigentes possuem restricdo cadastral

FGTS - Certiddo de
Regularidade do

Fundo de Garantia
— CRF

e Verifica se o AGP, Construtora/Empresa Gestora do
Empreendimento e o(s) Vendedor(es) PJ possuem restricdo
cadastral.

e Se constatado apontamento negativo indefere a proposta
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Receita Federal -
referente & CNDTCF
e & CPEND, de

Divida Ativa da
Unido.

® Verifica se o AGP e dirigentes estatutdrios, Vendedor(es) PJ e
sécios/acionistas/dirigentes, Vendedor(es) PF e respectivos
cdnjuges, Construtora/Empresa Gestora do Empreendimento e
sécios/acionistas/dirigentes possuem restricdo

BENEFICIARIOS

O beneficidrio deve ser indicado pelo Agente Promotor Gerenciador e apresentar a
documentagdo* exigida na Caixa.

Quando da andélise da sua documentacdo, ndo pode ter nenhuma restricdo cadastral,
bem como deve ser aprovado na andlise de risco de crédito. Para tanto, deve possuir
capacidade de pagamento suficiente para comportar a soma do total dos encargos.

O beneficidrio ndo pode ainda ser detentor de financiamento ativo no SFH em qualquer
parte do pais ou ser proprietdrio, cessiondrio ou promitente comprador de outro imével
residencial urbano situado no atual local de domicilio ou onde pretende fixé-lo.

Né&o pode ainda ser titular de direito de aquisicdo de outro imével residencial urbano
situado no atual local de domicilio ou onde pretende fixé-lo.

A idade do beneficidrio mais idoso, participante da composicdo da renda somado ao
P P posi¢
prazo de amortizacdo ndo pode ultrapassar 80 anos e 6 meses, para fins de cobertura

securitdria.

Admite-se a contratacdo de financiamento com beneficidrio cuja soma da idade e prazo de
amortizacdo ultrapasse 80 anos e 6 meses limitado a 3% do empreendimento.

AGENTE PROMOTOR GERENCIADOR

O Agente Promotor Gerenciador poderé operar no Programa Carta de Crédito Associativo
desde que:

* Apresente a documentacdo exigida, conforme consta no Anexo |;

* Possua situacdo cadastral regular;

* Comprove regularidade junto ao Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;
* Comprove regularidade junto ao INSS ou RFB;
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* Haja legalidade da constituicdo, dos regimentos, dos estatutos e da representacdo
juridica perante a Caixa;
¢ Exista regularidade junto ao FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de

Regularidade do FGTS (CRF);
* Apresente ata de eleicdo da Comiss@o de Representantes do Empreendimento.

Estard impedido de participar do programa o AGP que:

* Possuir empreendimento contratado com a Caixa cujas obras estejam ndo
iniciadas h& mais de noventa dias, que apresente vicio de construcdo pendente de
soluc@o ou que esteja com status de obra Paralisado ou Critico;

* Conste em listas especificas de érgdos oficiais por infringir as regulamentacdes
pertinentes a valores socioambientais.

Considera-se Obra Paralisada a obra com evolucdo inferior a 1% em 90 dias.

Considera-se Obra com status Critico a obra que tem defasagem igual ou superior a 12%
entre o % efetivamente executado (apurado no RAE) e % previsto no cronograma ou com
defasagem igual ou superior a 4% entre o % efetivamente executado (apurado no RAE) e %
previsto no cronograma quando o percentual de obra executado ultrapassar 88%.

EMPRESA DO SETOR DA CONSTRUCAO CIVIL

CONTRUTORA

No dmbito deste Programa, a construtora ndo é tomadora de financiamento, mas é
exigida a avaliacdo de risco de tomador de crédito e aprovacdo da avaliagdo de célculo
e utilizacdo do LGCE, obrigatoriamente, na producdo de empreendimentos verticais —
edificio com mais de dois andares, ou horizontais (condominio/loteamento) quando o
empreendimento possua mais de 30 unidades.

Esté apta a operar no Programa, desde que:

* Apresente a documentacdo exigida, conforme consta no Anexo |;

* Possua situagdo cadastral regular;

*  Comprove regularidade junto Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;
* Comprove regularidade junto & Receita Federal ou INSS;

¢ legalidade da constituicdo e da representacdo juridica perante a Caixa;

* Regularidade junto ao FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de

*Veja o Anexo | - RELACAO DE DOCUMENTOS E FORMULARIOS. 10
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Regularidade do FGTS (CRF);
* Certificado de Conformidade do PBQP-H;
* Possuir avaliacdo de risco de tomador de crédito vélida e andlise LGCE.

Estard impedido de participar do Programa a Construtora que:

* Possuir empreendimento contratado com a Caixa cujas obras estejam ndo
iniciadas h& mais de noventa dias, que apresente vicio de construcdo pendente de
soluc@o ou que esteja com status de obra Paralisado ou Critico;

* Conste em listas especificas de érgdos oficiais por infringir as regulamentacdes

pertinentes a valores socioambientais.
RESPONSAVEL TECNICO

F o profissional, com registro regular no CREA/CAU, indicado pelo Agente Promotor,
responsdvel pelos projetos e execucdo do Trabalho Técnico de Engenharia.

Para estar apto a operar no Programa, é indispensével:

¢ Situagdo Cadastral aprovada;

* Apresente a documentacdo exigida, conforme consta no Anexo |;

* Possua situacdo cadastral regular;

* Apresente ART/RRT de execucdo e, se for o caso, de fiscalizacdo da obra,
independentemente do regime construtivo adotado.

EMPREENDIMENTO

Os projetos habitacionais para producdo de imével residencial devem contar com
condi¢ées de habitabilidade e salubridade, estarem inseridos ou contiguos & malha urbang,
dotados de solucdes para abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica.

Deve ser edificado por meio de intervencdo concentrada, no minimo 2 unidades contiguas
e no mdximo de 500 unidades contiguas, sob a forma de loteamento ou condominio,
observado, o limite estabelecido para cada municipio, conforme subtitulo seguinte.

O limite citado acima é aplicado a cada etapa isolada, ndo impedindo que, quando da

finalizagcdo do empreendimento, a mesma gleba de terras possa contar com nimero de
superior a 500 unidades.

11
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Serd analisada pela Caixa a viabilidade do projeto sob o ponto de vista negocial, com
mensuracdo do impacto sobre eventual concorréncia com empreendimentos habitacionais

produzidos ou em producdo, localizados na mesma regido de abrangéncia.

Até a entrega da obra deverd ser apresentado pelo AGP as licencas obrigatérias para
transporte e armazenamento de madeiras nativas (DOF ou Guias Florestais) estabelecidas
pelo érgdo competente (IBAMA), como comprovagdo da origem legal, e declaragdo, de
acordo com o MO30270, observado que:

Nos casos de obras de empreendimentos que utilizem madeiras de reflorestamento com
espécies exdticas (eucalipto, pinus, teca, dentre outras), ou ndo utilizem madeira em seu
processo construtivo, ndo é necessdria a apresentacdo do DOF, bastando uma simples

declaracdo de que no empreendimento em questdo néo foram utilizadas madeiras nativas;

As licencas sdo geradas e registradas via internet pelo Sistema DOF, no site:
http://www.ibama.gov.br.

ADEQUACAO AMBIENTAL DO PROJETO

Existéncia ou compromisso do poder piblico local de instalagdo ou de ampliacdo dos
equipamentos e servicos relacionados & educacdo, & sadde, ao lazer e ao transporte

publico.

Para empreendimentos financiados no &mbito do PMCMYV, o projeto deve conter unidades
adaptéveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida e idosos, de
acordo com a demanda, e, ainda, conforme segue:

* Na auséncia de legislagdo municipal ou estadual acerca de condi¢cdes de
acessibilidade que estabeleca regra especifica serd assegurado que, do total
de unidades; habitacionais construidas, no minimo, 3% (trés por cento) sejam
adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia;

* Caso o nimero de UH correspondente ao percentual de 3% seja inferior a uma
unidade, considera-se para efeito de célculo uma UH.

CElI DA OBRA - RFB

O empreendimento deve ter matricula CEl cadastrado na RFB, independentemente do
Regime Construtivo adotado, constante na referida matricula o endereco da obra.

12
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QUANTIDADE MAXIMA DE UNIDADES HABITACIONAIS POR
EMPREENDIMENTO

Municipios Limites de UH

A Municipios com populagdo inferior a
20.000 (vinte mil) habitantes

Municipios com populacdo igual ou su-
B perior a 20.000 (vinte mil) e inferior a 60 (SESSENTA) UH
50.000 (cinquenta mil) habitantes

30 (TRINTA) UH

Municipios com populacdo igual ou supe-
C rior a 50.000 (cinquenta mil) e inferior a 150 (CENTO E CINQUENTA) UH
100.000 (cem mil) habitantes

D Municipios com populacdo igual ou supe-

rior a 100.000 (cem mil) habitantes ATE 500 (QUINHENTOS) UH

“A”, “B" e “C" sdo aplicados por médulo/fase de producdo e podem ser objeto de
flexibilizacdo, desde que o Agente Promotor possua histérico de producdo de outros
empreendimentos junto a Caixa, cujas obras tenham sido concluidas no prazo mdximo

permitido pelo Programa e/ou ndo estejam em atraso/paralisadas.
TERRENO

Deve estar localizado na malha urbana ou em drea de expansdo, observado o respectivo
Plano Diretor do municipio, quando existente, e, nos seus limites, possuam vias de acesso
e infraestrutura bésica composta por solucdo de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitdrio e energia elétrica;

Deve estar livre e desembaracado de quaisquer dnus;

Deve ainda apresentar situacdo fundidria regular com divis@o voluntdria do solo, abertura
de vias e logradouros piblicos, registrados na matricula imobilidria:

* Se estiver apenas loteado, apresentar o Loteamento/Desmembramento
(Lei n° 6766/79);

* Se constituido o condominio, apresentar a Instituicdo/Especificacdo do
Condominio (Lei n° 4591/64);

* Se G incorporado, apresentar o Memorial de Incorporacéo

13
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(Lei n° 4591/64).
* Se j& incorporado, apresentar o Memorial de Incorporacdo
(Lei n° 4591/64).

Impedimentos:

* Terreno gravado com énus, exceto os casos de serviddo e incomunicabilidade ou
quando o énus for decorrente de financiamento & producdo do empreendimento;
¢ Terreno gravado com cldusula de usufruto, exceto quando o seu detentor renunciar

a esse direito expressamente no RI.
INFRAESTRUTURA INTERNA E EXTERNA
Exigéncias:

* Infraestrutura bdsica que permita ligacdes domiciliares de abastecimento de dgua
e energia elétrica e que inclua vias de acesso, iluminacdo pdblica, solugdo de
esgotamento sanitdrio e de drenagem/escoamento de dguas pluviais;

* Condi¢des de acessibilidade a todas as éreas piblicas e de uso comum;

* Servicos pUblicos como transporte e coleta de lixo;

* As vias de acesso deverdo apresentar solugdo de pavimentacdo definitiva.

ATENCAO!

Considera-se pavimentagdo definitiva o tratamento permanente da superficie para
regularizagdo do piso e conservagdo da base, feito com asfalto, concreto, paralelepipedo,
pecas intertravadas de concreto, e/ou outros elementos que configurem uma solucéo
adequada para trafego e sejam as praticas adotadas pelo municipio em suas vias piblicas.

A infraestrutura interna pode ser executada, com recursos dos financiamentos concedidos
aos beneficidrios/proprietdrios, durante a fase de execucdo de obras.

A infraestrutura externa deve ser executada com recursos préprios do Poder Pdblico

anteriormente & contratacdo dos financiamentos com os beneficidrios/proprietdrios.
Admite-se ainda o aporte de recursos pela EO para execucdo da infraestrutura externa

concomitante ao empreendimento/médulo, com cronograma fisicofinanceiro compativel as

necessidades de conclusdo do empreendimento.
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Em se tratando de companhias de energia elétrica e de dgua e esgoto, também se admite
a execucdo dos respectivos servicos, concomitantemente & execucdo do empreendimento/

médulo, mediante declaracdo de viabilidade com especificacdo do prazo de execugdo.

Em ambos os casos, sdo solicitados cronogramas especificos para a execugdo da
infraestrutura compativel com o planejamento das obras de edificacdo e prazos de entrega.

Se ocorrer paralisacdo das obras de infraestrutura externa, a liberacdo das parcelas de

financiamento é suspensa até que essas obras retomem ao seu andamento normal.
O projeto de infraestrutura, aprovado pelos érgdos competentes, é analisado pela Caixa.
PARAMETROS DO FINANCIAMENTO

INVESTIMENTO

Corresponde aos custos diretos e indiretos necessdrios & producéo e legalizacdo do
empreendimento, pagos com os valores dos financiamentos e subsidios/descontos
concedidos pelo FGTS, acrescido da contrapartida minima dos Beneficidrios ou de terceiros,
de acordo com a modalidade contratada, a saber:

CUSTOS DIRETOS

Terreno: valor correspondente ao de avaliagdo ou aquisicdo, o que for menor, acrescido

das correspondentes despesas de legalizacdo.

Projetos: valor correspondente aos custos de elaboracdo dos projetos necessdrios &
execucdo do empreendimento, com limite de 1,5% do valor correspondente ao somatério
dos itens componentes do investimento, excetuados aqueles referentes aos custos indiretos.

Construcdo Habitacional: valor correspondente & edificacdo das unidades habitacionais
dotadas de padrées minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca definidos pelas

posturas municipais.

Aquisicdo de Iméveis para Recuperacdo e/ou Modificagdo de Uso*: valor correspondente
& aquisicdo ou avaliacdo de iméveis usados, o menor, acrescido dos custos necessérios &
execucdo de obras e servicos voltados & recuperacdo, ocupagdo e modificacdo de uso do
imével para fins habitacionais.
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Urbanizac@o e Infraestrutura: valor correspondente ao custo das obras e servigos
necessdrios a tornar operativas as obras de edificacdo, compreendendo abastecimento
de dgua; esgotamento sanitdrio; energia elétrica; iluminacdo publica, e vias de acesso
e internas da drea do empreendimento, ficando admitidas ainda obras de drenagem,
protecdo, contencdo e estabilizacdo do solo.

Equipamentos Comunitdrios Publicos: valor correspondente ao custo das obras de edificacdo
nas éreas comuns do empreendimento voltadas, alternativamente, a sadde, educacdo,
seguranca, desporto, lazer, mobilidade urbana, convivéncia comunitdria, geracdo de
trabalho e renda, ou assisténcia & inféncia, ao idoso, ao portador de deficiéncia fisica ou
necessidades especiais ou & mulher chefe de familia.

Trabalho Social: valor correspondente ao custo das acdes de apoio & mobilizagcdo e
organizagdo comunitdria, capacitacdo profissional, geracdo de trabalho e renda ou

educacdo sanitdria e ambiental.
CUSTOS INDIRETOS

Despesas de Legalizacdo das Unidades: valor correspondente as despesas imprescindiveis
& regularizacdo das unidades, tais como despesas cartordrias e ITBI.

Remuneracdo da Entidade Organizadora do Grupo Associativo: valor correspondente ao
méximo de 4% (quatro por cento) do valor dos financiamentos concedidos, destinado a
cobrir, exclusivamente, os custos de execucdo das atribuicdes definidas no item ENTIDADE
ORGANIZADORA (Agente Gerenciador Promotor), inclusive os custos de eventual
contratacdo de Empresa Gestora do Empreendimento.

Todos os custos diretos e indiretos sdo financidveis, exceto infraestrutura externa.
VALOR DE FINANCIAMENTO

O valor do financiamento é definido em funcdo da andlise da capacidade de pagamento
do Beneficidrio definida pela avaliagcdo de risco realizada na Caixa, respeitados os limites
de renda familiar bruta e de valor de investimento, aplicdveis, individualmente, as unidades
infegrantes do empreendimento, observado, ainda, o percentual de participacdo minima do

mutudrio no investimento (quota), o sistema/prazo de amortizac@o e a taxa de juros.
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SUBSIDIO

Os subsidios a serem concedidos nos financiamentos as pessoas fisicas podem ser para
fins de cobertura da remuneracdo do Agente Financeiro, com a reducdo no valor das
prestacdes, ou para fins de pagamento de parte da aquisicdo ou construgdo do imével,
conforme segue:

DIFERENCIAL DE JUROS

F concedido pelo FGTS um desconto na taxa de juros mensal dos financiamentos de
beneficidrios dentro dos limites de renda estabelecidos.

O desconto relativo ao Diferencial de Juros é calculado com base no fluxo teérico do
financiamento pelo prazo da operacdo, serd concedido de acordo com o tipo do imével e a
renda familiar do proponente, conforme quadro abaixo:

Renda familiar

Taxa de juros

sem desconto

Reducdo na
taxa de juros
(Diferencial de
Juros )

Taxa de juros
com desconto
para reducdo
da prestacdo

Até R$ 2.350,00 7,16 1,66 5,50
De R$ 2.350,01 até R$ 2.700,00 7,16 1,16 6,00
De 2.700,01 até R$ 3.600,00 7,16 0,16 7,00
De R$ 3.600,01 a R$ 6.500,00 8,16 8,16

ATENCAO!

Para beneficidrios/proponentes titulares de conta vinculada do FGTS (cotista do FGTS),
com, no minimo, 03 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS, a taxa nominal de juros
constantes dos quadros anteriores é reduzida em 0,5% (meio por cento) ao ano.

*somente para a modalidade REABILTACAO URBANA.
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TAXA DE ADMINISTRACAO

O desconto relativo & Taxa de Administracdo, que é de R$ 25,00, por contrato ativo més,
até o final do prazo de retorno dos contratos, serd concedido de acordo com a renda
familiar do proponente, conforme quadro abaixo:

Renda familiar Forma de concessdo do desconto

, Suportado integralmente pelo FGTS, pago & vista, ao
Afé R$ 3.600,00 valor presente calculado & taxa referencial do SELIC

De R$ 3.600,01 a R$ 6.500,00 Ndo serd concedido desconto para cobrir a Taxa de

Administracdo

SUBSIDIO COMPLEMENTO

O desconto para complementacdo da capacidade de pagamento do beneficidrio tem
cardter pessoal e intransferivel, concedido uma Unica vez, por ocasido da celebracdo do
contrato de financiamento, sendo seu valor levado a débito do FGTS.

O desconto serd concedido ainda nos casos de financiamentos destinados a familias com
rendimento mensal bruto limitado a R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais).

O valor maximo de desconto é de R$ 27.500,00, calculado de acordo com a renda do
beneficidrio, regides do territério nacional e grupos de modalidades operacionais (item
Formas de Intervencdo — Modalidades).

De forma a evitar duplicidade de desconto para um mesmo beneficidrio, previamente &
contratagdo do financiamento com concessdo desconto, a Agéncia verifica no CADMUT
e no aplicativo do Agente Operador do FGTS denominado “Consulta de Beneficidrios
de Desconto Concedido pelo FGTS” se o proponente g foi beneficidrio de descontos em

financiamentos anteriores.
ATENCAO!
Para efetuar uma simulag¢éo individual e descobrir qual o valor de subsidio para

determinada operagéio, pode-se acessar o Simulado Habitacional Caixa, no endereco
abaixo, escolhendo-se a op¢do “Construcdo” e preenchendo os demais campos.
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Link:

http://siopi.caixa/siopi/simulaOperacaolnternet.do?method=inicializarCasoUso

VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS DOS BENEFICIARIOS

Corresponde ao valor da contrapartida minima de responsabilidade dos Beneficidrios e
que compde o valor de investimento, representado por moeda corrente ou oriundo da conta
vinculada do FGTS dos beneficidrios.

Quando representado por recursos financeiros, é obrigatoriamente depositado, sob
bloqueio, em conta poupanca vinculada ao empreendimento, até a data de contratacdo das
operagdes de financiamento com os beneficidrios e liberado de acordo com o andamento
das obras, no mesmo percentual das parcelas de obra liberadas.

VALOR DA CONTRAPARTIDA
Corresponde ao valor dos recursos financeiros aportados pelo Agente Promotor
Gerenciador ou terceiros, a exemplo do Poder Piblico municipal, para execugdo ou

pagamento de itens que compdem o investimento.

O aporte da contrapartida financeira obedece a mesma sistemdtica do tépico VALOR DOS
RECURSOS PROPRIOS DOS BENEFICIARIOS.

Admite-se o aporte representado por bens e/ou servicos economicamente mensurdveis.
LIMITES PARA ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA

Admite-se renda familiar bruta mensal até R$ 6.500,00, exceto para a modalidade
“Aquisicdo de Terreno e Producdo de Lotes Urbanizados”, para a qual o limite de Renda é

de R$ 3.275,00.
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VALOR DE INVESTIMENTO

LIMITES DE VALOR DE INVESTIMENTO DO IMOVEL
(R$ 1,00)

R te Territorial
ecorte lerrioria CENTRO-

SUL, ES E -OESTE, NORTE E
MG EXCETO NORDESTE
DF

DF, RJ E SP

Capitais classificadas pelo BGE | 55 009 | 200.000 | 180.000 | 180.000
como metrépoles

Demais capitais estaduais, muni-
cipios das RM das capitais esta-
duais, de Campinas, da Baixada
Santista e RIDE de Capital com
populacdo maior ou igual a 100 215.000 180.000 170.000 170.000
mil habitantes, capitais regionais,
classificadas pelo IBGE, com
populacdo maior ou igual a 250
mil habitantes

Municipios com populagdo igual
ou maior que 250 mil habitantes
e municipios das RM das capi-
tais estaduais, de Campinas, da
Baixada Santista e das RIDE de
Capital com populagdo menor
que 100 mil habitantes e capi-
tais regionais, classificadas pelo
IBGE, com populacdo menor que
250 mil habitantes

Municipios com populagdo maior
ou igual a 50 mil habitantes e 135.000 130.000 125.000 120.000
menor que 250 mil habitantes

170.000 160.000 155.000 150.000

Municipios com populacéo entre
20 e 50 mil habitantes 105.000 100.000 100.000 95.000

Demais municipios 90.000 90.000 90.000 90.000

ATENCAO!

O diferencial deste Programa, Carta de Crédito Associativo, é que para enquadramento
das unidades é considerado o seu valor de investimento, ou seja, sGo considerados apenas
os custos diretos e indiretos, ao contrdrio das demais operagées, em que as unidades séo
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enquadradas pelo valor de avaliagdo, limitando em muitos casos a contratagéo em éreas de
maior valorizacdo imobilidria.

PRAZOS

Prazo de Prazo de amortizacdo Sistema de

- o o - Quota
Construcdo Minimo e Mdximo amortizacdo

De 120 a 360 meses SAC ATE 90%
De 4 a0 24

meses

De 120 a 360 meses SFA/TP ATE 80%

* O prazo de construgdo/caréncia é contado a partir da data de assinatura do
contrato.

* A prorroga¢do do prazo de caréncia é limitada & metade do prazo originalmente
contratado.

* O prazo de amortizagdo é contado a partir do més subsequente & liberacdo da
dltima parcela.

* A quota incide sobre o valor de investimento.

Observacoes

1. O valor de financiamento minimo admitido no Programa é R$ 30.000,00

2. No caso de quitacdo do financiamento imobilidrio até o 5° (quinto) ano de
vigéncia do contrato, o valor de desconto complemento deverd ser restituido
proporcionalmente.

3. Os valores de SUBSIDIO COMPLEMENTO serdo reduzidos em 40% nos casos de
proponentes que componham familia unipessoal.

COBERTURA SECURITARIA

E obrigatéria a contratacdo dos seguros MIP e DFI mediante Apélice de Seguro
Compreensivo para operac¢des de financiamento habitacional com recurso do FGTS firmada

fora das condicdes do PMCMV.
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TRABALHO TECNICO-SOCIAL

Sao ac¢des desenvolvidas com todas as familias beneficidrias do Programa, por um Técnico

Social, para:

Esclarecer o papel de cada beneficidrio no Programa - direitos e obrigagdes;
Esclarecer as dividas acerca do Programa;

Orientar as familias no acompanhamento das obras;

Auxiliar a formacdo da nova comunidade;

Auxiliar a construcdo de regras de convivéncia em grupo;

Auxiliar as familias na recepgdo dos iméveis concluidos;

Organizar os grupos para ocupacdo das unidades;

Esclarecer o grupo sobre a correta ocupagdo do espaco fisico, desenvolvendo
atividades que auxiliem a amplia¢do da consciéncia dos participantes quanto &
educacdo para o ambiente construido;

Auxiliar a formacdo das Comissdes de Representantes e de Acompanhamento de
Obras.

GARANTIA

Alienagdo fiducidria do imével objeto do financiamento.

COMO CONTRATAR

ATENDIMENTO PRELIMINAR AO AGENTE PROMOTOR GERENCIADOR

O Agente Promotor deve procurar a SR mais préxima* e informar que deseja contratar o
Programa “PARCERIAS - IMOVEL NA PLANTA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS
ASSOCIATIVO” para esclarecimentos sobre as condigdes normativas e operacionais dos

produtos, inclusive quanto a:

Exigéncias e impedimentos, conforme itens deste manual e demais normas;
Recursos envolvidos na operacdo: financiamentos e subsidios/descontos do FGTS,
préprios dos beneficidrios e/ou contrapartida do Agente Promotor ou de terceiros;
Indicagdo minima de 100% da demanda, sugerindo-se a apresentacdo de mais
de 100% de beneficidrios para composicdo do grupo associativo, com lista de
prioridade, haja vista que historicamente hd desisténcias de ltima hora nesse tipo
de operagdo;

Promogdo de assembleia geral entre os beneficidrios do empreendimento para
eleicdo da Comissdo de Representantes do grupo associativo — CRE.
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A SR deverd fornecer ao representante do Agente Promotor Gerenciador a relacdo dos
documentos e formuldrios necessdrios as andlises juridica/cadastral/engenharia e, se for o

caso, social, conforme Anexo |.

A Comissdo de Representantes do grupo associativo deve ser eleita por meio de assembleia,
consignada em ata, com participacdo da maioria absoluta dos beneficidrios vinculados ao
empreendimento (50% + 1), que deve ser levada a registro no Cartério competente.

ENTREGA DA PROPOSTA E PAGAMENTO DAS TARIFAS

O empreendimento serd avaliado sob os aspectos técnicos de engenharia, juridico, social e
econdmico, com base na documentacdo a ser apresentada.

Desse modo, o Agente Promotor entrega na SR toda a documentacdo para as andlises
juridica/cadastral /engenharia e, se for o caso, para a andlise social, conforme Anexo | -
Documentacdo.

Os formuldrios e declaragdes solicitados pela SR devem ser apresentados em via original e
devem estar totalmente preenchidos e assinados nos campos préprios pelas partes.

Os documentos pessoais dos beneficidrios poderdo ser apresentados por meio de fotocépia,
desde que o Representante do Agente Promotor ateste a sua autenticidade, mediante
carimbo, conforme modelo sugerido, e assine o documento de responsabilizacdo disponivel
no Anexo IV.

ATENCAO!
Modelo de Carimbo

Confere com o original
(Nome/Razdo Social da EO)
(CNPJ da EOQ)

(Nome completo da pessoa indicadal)

(CPF da pessoa indicada)

As taxas/tarifas devidas pelo Agente Promotor para andlise da proposta deverdo ser pagas

23



CAIXA

conforme valores definidos no ANEXO Il - DESPESAS, ENCARGQOS, TAXAS E TRIBUTOS.

O Agente Promotor serd comunicado caso haja impedimento ao prosseguimento da
proposta.

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO E APROVACAO DA OPERACAO

A operacdo serd considerada aprovada para contratacdo quando houver, dentre outras

exigéncias normativas e legais, o seguinte:

* Aprovacdo da viabilidade técnica de engenharia do empreendimento;

*  Aprovacdo do projeto de trabalho técnico social para empreendimento que possua
unidades no valor de até R$ 40.000,00;

* Aprovacdo da andlise juridica do empreendimento, do terreno e das partes
envolvidas (vendedores do terreno e entidade representativa);

* Enquadramento, aprovacdo do crédito e do cadastro de 100% dos beneficidrios
vinculados ao empreendimento/mddulo, antes da assinatura do contrato;

*  Aprovacdo pela drea Negocial da Caixa - SR;

* Aprovacdo do cadastro do vendedor do terreno, inclusive dos sécios/acionistas,
no caso de pessoa juridica;

* Apresentacdo de 100% do grupo de beneficidrios;

* Aprovacdo da avaliagdo de risco da construtora, quando empreitada global;

* Comprovacdo da abertura das contas corrente/poupanca necessdrias & operacdo;

* Apresentacdo da ata que elegeu em assembleia a comissdo de representantes do
grupo associativo.

ABERTURA DE CONTAS VINCULADAS AO EMPREENDIMENTO

Quando o somatério dos valores de financiamento e subsidio dos beneficidrios ndo for
suficiente para cobrir o custo total do empreendimento, em até 48 horas antes da assinatura
do contrato, deverd ser aberta conta vinculada ao empreendimento, em nome do AGP:

* Conta poupanca de depésito destinada ao aporte de recursos financeiros
referentes & contrapartida e recursos préprios.

Deverd ser aberta conta de depésito de livie movimentacdo, OP 003 ou 006, para

crédito dos valores relativos ao percentual de obra executada referente aos financiamentos
concedidos aos beneficidrios.
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CONTRATACAO INICIAL COM OS BENEFICIARIOS

O financiamento é concedido diretamente ao beneficidrio pessoa fisica, a partir de
proposta aprovada pela Caixa, na forma associativa, de acordo com as normas gerais do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico e/ou do Programa Minha Casa Minha Vida.

Depois da aprovacdo do empreendimento pela Caixa, serdo providenciadas as pesquisas
cadastrais, as andlises de capacidade de pagamento e as entrevistas com os beneficidrios
apresentados pela Entidade Organizadora, de acordo com a documentagdo pessoal e de
renda.

A renda mensal pode ser composta por mais de um membro da familia. Aprovados
os cadastros das familias, seré marcada a data para a assinatura dos contratos de

financiamento.

APOS A CONTRATACAO

REGISTRO DOS CONTRATOS

Apds a assinatura dos contratos, o APG deve providenciar no prazo méximo de 30 dias o
registro dos contratos no RI.

LIBERACAO DE PARCELAS DE TERRENO E OBRAS

Caso a operacdo seja de Aquisicdo de Terreno e Construacdo, a parcela do financiamento
para pagamento ao vendedor do terreno somente seré liberada apés a apresentacéo na
Agéncia de todos os contratos registrados.

As demais parcelas de recursos, destinadas & obra, sdo liberados ao APG de acordo com
o cronograma e apds a comprovacdo da execucdo de obras pela Engenharia da Caixa e

Comprovante registro da matricula CEl da obra.

Funciona assim: o APG executa o percentual de obras previsto no cronograma e solicita que
a Caixa ateste o percentual.

O engenheiro da Caixa visita a obra e depois emite entdo um Relatério de
Acompanhamento do Empreendimento - RAE, no qual atesta o percentual de obras

executadas.

De posse deste documento é efetuada a liberacdo dos recursos correspondentes ao APG.
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Visando a conclusdo do empreendimento, os recursos necessdrios para finalizacdo da obra
permanecem sob gestdo da Caixa até o término da obra e legalizacdo do empreendimento.

A (ltima parcela, equivalente ao minimo de 5% do empreendimento, somente seré liberada
apds a conclusd@o da obra, atestada por engenheiro/arquiteto da Caixa, e apresentacdo
dos documentos de legalizacdo do empreendimento/unidades habitacionais (habite-se,
averbacdo e CND do INSS).

ANEXO | - RELACAO DE DOCUMENTOS E FORMULARIOS

DOCUMENTACAO DOS ADQUIRENTES - PF E CONJUGE

* Documento oficial de identificagdo, original e cépia;

* Comprovantes de rendimentos, original e cépia;

* Se casado a partir de 26/12/77 - exceto comunhdo parcial ou separacdo
obrigatéria:

* Registro do pacto antenupcial no Registro de Iméveis, original e cépia.

DOCUMENTACAO DO AGENTE PROMOTOR GERENCIADOR

* Ata da nomeagdo da Gltima diretoria, registrada no Cartério de Titulos e
Documentos e, se for o caso, na Junta Comercial;
* Certiddo Simplificada da Junta Comercial — apenas para cooperativas;
* Certiddo de Registro do Cartério de Registro Civil da Pessoa Juridica;
e CNDT - Certidao Negativa de Débito Trabalhista, disponivel no endereco www.tst.
jus.br/certid@o;
* Estatuto Social e Alteracdes;
¢ O Estatuto Social deve:
* Permitir a alienacdo de iméveis;
* Permitir a contratacdo de obrigacdes;
¢ Definir a competéncia dos membros e, principalmente, o responsavel por
autorizar os procedimentos acima.
* Ata de eleicdo da CRE, sob assinatura de, pelo menos, 50% mais O1 dos
proponentes beneficidrios ao empreendimento;
* Certiddo Negativa de Débitos do Municipio e Certiddo Negativa de Débitos do
Estado.
* Quando a EO é vendedora/doadora de terreno:
* Certiddes dos Distribuidores Civeis - do local da sede da EO e do local
do empreendimento;
* Certiddo da Justica Federal;
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* Certiddes dos Cartérios de Protestos — do local da sede da EO e do local
do empreendimento;

* Certiddo de Execucdes Fiscais Estadual/Municipal — do local da sede da
EO e do local do empreendimento.

DOCUMENTACAO DO(S) VENDEDOR(ES) E CONJUGE(S) - PESSOA FiSICA,
SOCIO PF DA CONSTRUTORA E SOCIO PF DO VENDEDOR PJ, QUANDO
HOUVER

* Coépia de documento de identidade ou documento oficial que contenha foto;

* Coépia do comprovante de estado civil;

* Certiddo Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa extraida da internet no site da
Receita Federal no endereco http://www.receita.fazenda.gov.br, ou apresentacdo
da certiddo emitida pelas Delegacias Regionais da Receita Federal;

* Certiddes de distribuicdo civel/execucdes fiscais/Justica Federal;

* Comprovante de endereco;

* Situacdo Cadastral do CPF;

¢ CND Estadual e Municipal — domicilio e local do imével;

* Certiddes dos Cartérios de Protestos — do local da sede da empresa e do local do

empreendimento.

DOCUMENTACAO DO(S) VENDEDOR(ES) - PESSOA JURIDICA E SOCIOS PJ DO
VENDEDOR PJ

* Coépias dos documentos pessoais dos sécios PF (os mesmos exigidos para o
vendedor PF);

* Contrato Social e a dltima alteracdo acompanhados da Certidao Simplificada da
Junta Comercial com prazo méximo de emissdo 180 dias, para sociedades de
responsabilidade limitada;

¢ Estatuto Social e a Gltima alteragdo acompanhados da Certiddo Simplificada
da Junta Comercial com prazo méximo de emissdo 180 dias, para sociedades
andnimas;

* Ata de nomeacdo da Ultima diretoria, para sociedades anénimas;

* Documentos relativos a cis@o, incorporacdo ou fusdo, quando for o caso;

* Certiddo Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa extraida da internet no site da
Receita Federal no endereco http://www.receita.fazenda.gov.br ou apresentacdo
da certiddo emitida pelas Delegacias Regionais da Receita Federal;

* Certiddes de distribuicdo civel/execucdes fiscais/Justica Federal;
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Certiddes dos Cartérios de Protestos — do local da sede da empresa e do local do
empreendimento;

Certiddes de Faléncias e Concordatas — do local da sede da empresa e do local
do empreendimento;

CND INSS;

Certiddo Negativa de Débitos do Municipio e Certiddo Negativa de Débitos do
Estado;

Certidao Simplificada da Junta Comercial;

Contrato Social ou Estatuto Social e alteracdes registradas na Junta Comercial.

DOCUMENTACAO DA CONSTRUTORA

Andlise Prévia

CNPJ/MEF, vélido junto & Receita Federal;

Contrato Social ou Estatuto Social ou Documento de Constituicdo de Firma
Individual e Alteracdes, registrados no Cartério de Titulos e Documentos e, na Junta
Comercial;

Ata da nomeacgdo da Gltima diretoria, registrada no Cartério de Titulos e
Documentos e na Junta Comercial;

Certidao Simplificada da Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas;
Certid@o de Registro no CREA/CAU.

Contratacdo

Contrato de empreitada firmado entre a EO e a Construtora, com assinaturas

reconhecidas em cartério, especifico por empreendimento, constando o nome do

empreendimento, o(s) municipio(s) contemplado(s) na proposta, e o nimero de

unidades habitacionais;

Edital de licitagdo publica para construgdo da obra e comprovante de sua

publicacdo, quando a EO é representada pelo estado, municipio ou Distrito

Federal, ou ainda érgdos das respectivas administracdes diretas ou indiretas;

Resultado da licitagdo piblica promovida pela E.O/Poder Piblico na empreitada

global da obra;

Documentos pessoais dos sécios/acionistas/cénjuges e dirigentes: documento de

Identidade, CPF/MF, comprovante de estado civil;

CNDT - Certiddo Negativa de Débito Trabalhista, disponivel no endereco
www.tst.jus.br/certiddo;

Documento de constituicdo de firma individual e alteracdes, se houver, registrados,

no caso de Firma Individual;

Certiddes dos Distribuidores Civeis dos Cartérios do local da Sede da Construtora

e do local do empreendimento;

Certidées de Execugdes Fiscais municipal/estadual/federal do local da Sede da
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Construtora e do local do empreendimento;

* Certidao da Justica Federal;

* Certiddes dos Cartérios de Protestos do local da sede da empresa e do local do
empreendimento;

* Certiddes de Faléncias, Concordatas e Recuperacdo Judicial do local da sede da
Construtora e do local do empreendimento;

¢ Certiddo da Fazenda Piblica Estadual e Municipal do local da sede da
Construtora e do local do empreendimento.

DOCUMENTACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

¢ Aprovacdo na Andlise Cadastral;
* Documentos do RT pela execucdo das obras:
* CTPS (para comprovar vinculo empregaticio entre o RT e a Construtora,
quando contratada) ou contrato de prestacdo de servicos firmado entre
o RT e a Construtora ou E.O, com assinaturas reconhecidas em cartério,
especifico por empreendimento, constando o nome do empreendimento,
o(s) municipio(s) contemplado(s) na proposta, e o nimero de unidades
habitacionais;
* Carteira do CREA/CAU;
* Comprovante de residéncia;
* Certiddo de registro no CREA/CAU para comprovar regularidade junto
ao CREA/CAU;
* RG;
* Emissdo de Situacdo Cadastral CPF;
* Comprovante de vinculo empregaticio com a EO, se for o caso;
* Certiddo de Acervo Técnico;

DOCUMENTACAO DO TERRENO

¢ Certiddo atualizada de inteiro teor da matricula contendo registro atual, negativa
de existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias e quaisquer outros dnus
incidentes sobre o imével ou certiddo emitida pelo notério, a ser obtida por meio
de cépia reprogrdfica (fotocédpia do livro), digitada ou datilografada;

* Certiddo Negativa de Tributos incidentes sobre o imével - Prefeitura;

* Comprovante de Recolhimento do Foro, se o imével for enfitéutico, quando for o
caso;

* Comprovante de Recolhimento, na alienacéo, do laudémio, se o imével for
enfitéutico;

*  Manifestagcdo do érgdo ambiental competente;

*  Matricula do imével abrangendo periodo minimo de 10 anos;
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Lei autorizativa para alienacdo e/ou transferéncia de direitos do imével, quando
origindrio do Poder Pdblico e suas Administracdes Direta e Indireta;

Certiddes do anterior proprietdrio quando o imével tiver sido transacionado num
prazo de até 360 dias;

Incorporacdo imobilidria ou loteamento, conforme o caso;

IPTU;

Minuta do memorial de incorporacdo ou da instituicdo de condominio e minuta da
convengdo de condominio, exigivel para todo empreendimento em condominio;

Opgdo de venda e compra.

DOCUMENTACAO DE ENGENHARIA

Pré-Andlise:

FRE;

Croqui de localizagdo do terreno (se for o caso);

Matricula do imével;

Levantamento planialtimétrico (se for o caso);

Projeto de implantacdo e arquiteténico do empreendimento (padréo prefeitura,
mesmo sem aprovacdo);

Memorial descritivo;

Quadros | e Il da NBR 12.721 (para condominios).

Andlise Definitiva:

FRE;

Croqui de localizagdo do terreno (se for o caso);

Matricula do imével;

Levantamento planialtimétrico (se for o caso);

Projetos de implantagdo e arquiteténico do empreendimento (padrdo prefeitura,
mesmo sem aprovacdo);

Projeto de rota acessivel;

Quadros | a VIl da NBR 12.721 (para condominios);

Minuta do Memorial de Incorporacéo;

Declaracdo de viabilidade de atendimento das concessiondrias de energia elétrica,
dgua e esgoto, contendo as diretrizes bdsicas;

Estudos preliminares de infraestrutura, suficientes para quantificagdo dos servicos
(dispensével para torre/bloco Gnico);

Memoriais descritivos (modelo Caixal;

Orcamentos e cronogramas fisicofinanceiros (modelo Caixa);

Projeto, memorial, orcamento, cronograma e fonte de recursos das obras néo

incidentes.
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Contratacdo:

Projetos de implantacdo e arquiteténico aprovados pela Prefeitura;

Projetos das obras de infraestrutura (interna e external);

Memorial de Incorporacdo registrado, quando for o caso;

Registro do loteamento, quando for o caso;

Alvard de aprovagdo de projeto, se for o caso;

Alvard ou licenca de construcdo da obra;

Manifestacdo do érgdo ambiental competente;

Certiddo de registro da construtora no CREA/CAU, quando regime Empreitada
Global;

Certificado de qualificagdo da construtora no PBQP-H, nivel conforme acordo
setorial, quando regime Empreitada Global;

Registro de serviddo de passagem na matricula do RI, quando for o caso;
ART/RRT de execucdo da obra.

ANEXO Il - DESPESAS, ENCARGOS, TAXAS E TRIBUTOS

ATENCAO!

A Tabela Tarifas da Caixa esta disponivel no link abaixo:

http://sistemas.corp.Caixa.gov.br/sites/sinpc/Documentos%20Compartilhados/Tabela_Tarifas.pdf

DEVIDOS PELO AGENTE PROMOTOR GERENCIADOR

ATE A DATA DA CONTRATACAO

Andlise de Risco de
Tomador de Crédito
da Construtora Global

® Devida na entrega da documentacdo para andlise de risco de
crédito da Construtora, de acordo com a Tabela Tarifas da Caixa - Ta-
rifas de Servicos PJ — Habitacdo, se regime construtivo for Empreitada

Andlise de Risco da * Devida na entrega da documentagdo para aprovagéo da avalia-

Operagdo - Impacto | ¢do de célculo e utilizacdo do LGCE, de acordo com a Tabela Tarifas
do empreendimento | da Caixa - Tarifas de Servicos PJ — Habitagdo, se regime construtivo
no LGCE for Empreitada Global

Taxa de Cadastro

® Devida na data de efetivacdo da pesquisa cadastral, no valor
conforme a Tabela de Tarifas PJ Caixa — Habitacdo
® Nao é devolvida em hipétese alguma, sendo dispensado para

~ P cliente Caixa ou para aquele que se tornar cliente até a data de assi-
natura do contrato
e Devida na entrega da documentacdo para andlise e aprovacdo da
TCCAP g Ao p P C

proposta, no valor conforme a Tabela de Tarifas PJ Caixa — Habitagdo
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TCCLAE

® Cobrada na entrega da documentacdo, para andlise de viabili-
dade técnica de engenharia do empreendimento, de acordo com a
Tabela Tarifas da Caixa - Tarifas de Servicos PJ — Habitacdo

NA DATA DA CONTRATACAO COM O ADQUIRENTE

® Cobrada na entrega da documentacdo, de acordo com a Tabela
Tarifas da Caixa — Tarifas de Servicos PJ — Habitacdo
* Cobrada por contrato assinado pelo adquirente

NA FASE DE CONSTRUCAO

TCCMO

¢ Devida, mensalmente, na data de aniversdrio do contrato, me-
diante débito em conta, no valor previsto na Tabela Tarifas da Caixa
— Tarifas de Servicos PJ — Habitacdo

TCCRC

® Devida, quando houver reformulagdo de cronograma, alterando
os percentuais de obra originalmente contratados, de acordo com a
Tabela de Tarifas da Caixa - Tarifas de Servicos PJ — Habitacdo

* Dispensada quando a reformulagdo de cronograma for decorrente
de cumprimento de percentual de obra maior que o previsto no crono-
grama e/ou quando o cronograma apresentado ndo exigir andlise da
GIHAB

® Sempre que exigir andlise da GIHAB e/ou quando for pago, pela
Caixa, algum valor a empresa terceirizada de engenharia deve ser
cobrada a TCCRC

TCCREC

¢ Devida na solicitacdo de reavaliacdo/nova avaliacdo das unida-
des do empreendimento j& contratado com a Caixa, de acordo com a
Tabela Tarifas da Caixa — Tarifas de Servicos PJ) — Habitacdo

DEVIDOS PELOS BENEFICIARIOS TOMADORES DOS FINANCIAMENTOS

ATE A DATA DA CONTRATACAO

Taxa de Cadastro
PF

® Recolhida na entrega da documentagdo, por proponente, conforme
Tabela de Tarifas da Caixa — Tarifas de Servicos Prioritdrios PF — item
“Confeccdo de Cadastro para Inicio de Relacionamento”

* O valor cobrado ndo é devolvido em hipétese alguma, sendo
dispensada a cobranca para cliente Caixa

Tarifa para andlise
de Apdlice
Individual, para
operacdes fora

do PMCMYV, se

for o caso.

® Devida para andlise da proposta de apdlice securitdria individual,
emitida por outra seguradora, além daquelas ofertadas pela Caixa, se
for a opgdo do proponente

® Devida inclusive ao empregado, aposentado ou pensionista da
Caixa

® Cobrada na data da apresentacdo da apélice individual, para
andlise pela Caixa, conforme Tabela de Tarifas da Caixa - Tarifas de
Servicos PF — Habitacdo
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NA DATA DA CONTRATACAO COM O ADQUIRENTE

Primeiro Prémio de
Seguro MIP, no caso
de operagdo fora

do PMCMV

* Destinado a cobertura de morte e invalidez permanente

* E calculado proporcionalmente em fungdo do percentual de renda
pactuado pelos participantes, conforme estabelecido em contrato

® O valor é definido de acordo com a faixa etdria do adquirente
mais idoso, mediante a aplicagdo dos coeficientes definidos pela Se-
guradora, sobre o valor do financiamento

Primeiro Prémio de
Seguro DFI

e Destinado a cobertura de riscos de natureza material e cobrado
conforme aplicagdo dos coeficientes definidos pela Seguradora, sobre
o valor do financiamento

NA FASE DE CONSTRUCAO

Juros e atualizacéo

* Incidentes sobre o saldo devedor composto pelo valor das parcelas

monetdria liberadas e acumuladas
¢ Devida no valor constante na Tabela de Tarifas Caixa — Tarifas de
A Servigos PF — Habitacdo, apenas pra beneficidrios com renda familiar

bruta superior a R$ 3.600,00 ou caso tenham sido beneficiados pelo
desconto do FGTS a partir de 16 maio de 2005

Prémio de seguro

MIP

® Devido prémio de seguro MIP, calculado mediante a aplicacdo dos
coeficientes definidos pela Seguradora sobre o valor do financiamento

Prémio de seguro
DFI

e Destinado & cobertura de riscos de natureza material e cobrado
conforme a seguradora escolhida

NA FASE DE AMORTIZACAO

Prestacdo de
amortizagdo e juros

® Calculada considerando o valor do SD, a taxa de juros, prazo e
sistema de amortizacdo

® O valor ndo pode ser inferior a R$ 30,00, devendo ser reduzido o
prazo de amortizagdo no caso do ndo atingimento desse valor

TA

* Devida no valor constante na Tabela de Tarifas Caixa - Tarifas de
Servigos PF — Habitacdo, apenas para beneficidrios com renda fami-
liar bruta superior a R$ 3.600,00 ou caso tenham sido beneficiados
pelo desconto do FGTS a partir de 16 maio de 2005

Prémio de seguro

MIP

® O valor é calculado mediante a aplicagdo dos coeficientes defini-
dos pela Seguradora sobre o valor do financiamento

Prémio de seguro
DF

e Destinado a cobertura de riscos de natureza material e cobrado
conforme a seguradora escolhida

ATENCAO!

As Agéncias estdo aptas a fornecer as aliquotas referentes s seguradoras disponiveis para con-

tratacéo. Quando da contratagdo, vocé poderd escolher a Seguradora que mais se adapte as suas

necessidades e forneca o melhor custo/beneficio.
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ANEXO Il - RELACAO DAS UNIDADES CAIXA

LISTA DE GERENCIAS DE HABITACAO (GIHAB) E SUPERINTENDENCIAS REGIONAIS (SR)

Tipo

Nome

Cidade

UF

DDD

Telefone

Endereco

Bairro

GE GIHAB ANAPOLIS Anépolis Go | 62 | 40143790 | X i’;kéﬂ DE COTEGIPE, 266 | sEroR CENTRAL
GE GIHAB ARACAIU Aracaiu SE 79 | 32268113 | AV HERMES FONTES, 2120 LUZIA

GE GIHAB BARREIRAS Barreiras BA | 77 | 36129950 | RABILO FARIAS CENTRO

GE GIHAB BAURU Bauru sp 14 | 32355600 ’S\é /SEQT(E%'C%V:\ISSAZS QUA- VILA AVIACAO

GE GIHAB BELEM Belém PA 91 32112590 é\;zosci\vNJDossE MALCHER, SAO BRAS

GE A Belo Horizonte | MG | 31 32485300 | R MARANHAO, 330 SANTA EFIGENIA
GE | GIHAB BLUMENAU Blumenau sc | 47 | 32207803 | ROEEDESETEMBROIIMA 1 ceymro

GE GIHAB BOA VISTA Boa Vista RR 95 | 36214201 | R CECILIA BRASIL, 269 CENTRO

GE GIHAB BRASILIA Brasilia DF | 6 21087415 | SEPS702/902BICBAND2 | ASA SUL

GE GIHAB CAMPINAS Campinas sp ?Xé?ii%E SOUZA CAMPOS, | NOVA CAMPINAS
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o GIHAB CAMPO Campo Grands | MS AV MATO GROSSO, 5500 BL | CARANDA

GE | GIHAB CAMPOS g‘;r;zz;jeo: R (B:XRﬁQE'SfS&C/’O%E PAULA CENTRO

GE GIHAB CARUARU Carvaru PE 81 31012600 E/PI\RJC,)AFNLDO SRIVALVILANOVA 1 UNiveRsITARIO
GE GIHAB CASCAVEL Cascavél PR 45 | 33210444 | RURUGUAI, 260 ALTO ALEGRE
GE AR CAXIAS PO Caxias do Sul | RS 54 | 32090600 | K MOREIRACESAR, 2569 SAO PELEGRINO
GE GIHAB CHAPECO Chapeco sc | 49 | 20408800 | ROETEDPESEEMBRO-DOT | cpymro

GE GIHAB CRICIUMA Cricioma sc | 48 | 39803990 | RSANTACAIARINA 223 AND| - comerciario
GE GIHAB CUIABA Cuiabd MT | 48 fAVE:g;%%A/\SC;sRoRO AND 10 | e SEDA
GE GIHAB CURITIBA Curifiba PR 41 21185300 | & CONS LAURINDO, 280 CENTRO

GE GIHAB DIVINOPOLIS |  Divinspolis MG | 37 | 32169100 QVO?'EITS?';Q% Sgg‘r O bE CENTRO

GE GIHAB DOURADOS Dourados Ms | 67 | 34104300 | ‘Y MARCEINOFRES, 3023 ) cpnmro

GE S LARABE E‘Z';f'o‘:g BA | 75 | 36027850 | R MIRANDA, 605-A MANGABEIRA
GE o OPOLS Florianépolis sc | 48 | 37225208 | SNOSSASRA-DELOURDES | scronomica
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GE GIHAB FORTALEZA Fortaleza CE L SN ANTE BARROSO, CENTRO
GE GIHAB GOIANIA Goidnia GO | 62 | 36121900 | R11,250AND 12 SETOR CENTRAL
GE LA e/ FRNADOR Sj;j;‘r"e‘jm MG | 33 | 32798801 | PCSERRALIMA, 637 AND5 | CENTRO
GE GIHAB ITABUNA ltabuna BA | 73 | 32158200 | AV CINQUENTENARIO, 1187 | CENTRO
GE GIHAB JOAO PESSOA |  Joao Pessoa PB 83 | 32361100 ’é\gﬁﬁ%%’,&\f%i'\ﬁgo MANAIRA
GE GIHAB JOINVILLE Joinville sC DR JOAO COLIN, 1401 AMERICA
o GIHAB JUAZERO DO | Juazsio do - . R DA CONCEICAO, 361 AND | enmeo
GE GIHAB JUIZ DE FORA | Juiz de Fora MG ROSCARVIDAL 111 AND4 | CENTRO
GE GIHAB JUNDIA Jundiai sp 1 45833721 | EDUARDO TOMANIKK, 320 SE@E@A
GE GIHAB LONDRINA Londrina PR 43 | 35751500 | AV MARINGA, 1415 AND 1 VITORIA
GE GIHAB MACAPA Macapd AP | 96 | 32250600 | Y PEDROIAZARING.I924 | gpmza
GE GIHAB MACEI® Maceid AL 82 | 35975900 | AV FERNANDES LMA, 555 FAROL

GE GIHAB MANAUS Manaus AM § oS FERRERA, 576 CENTRO
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GE GIHAB MARABA Marabd PA QUADRA DOZE [T 01 NOVA MARABA
GE GIHAB MARINGA Maringd PR 44 | 33091350 | K SAMIOS DUMONT, 2881 SENIRO ClVIco
GE S MONTES Montes Claros | MG | 38 | 32189870 m‘gm%sgﬁgﬁgi'f\w , IBITURUNA

GE GIHAB NATAL Natal RN | 84 | 32164936 | RJOAOPESSOA, 208 AND4 | CIDADE ALTA
GE GIHAB NITERO Nitersi RJ 21 38035500 ﬁ;ig?lé,N:’::stoAﬁ%%RAL CENTRO

GE e E;’;‘éurgo RS 51 21296580 | K BENIO GONCAIVES 2463 | cenmro

GE GIHAB OSASCO Osasco sp 1 36529600 | AV AUTONOMISTAS, 2423 CENTRO

GE GIHAB PALMAS Palmas TO | 63 | 40098555 | 0% NORTEAVENIDALO:Z T2 DIRETOR
GE GIHAB PASSO FUNDO |  Passo Fundo RS AV GAL NETTO, 39 AND 3 CENTRO

GE GIHAB PELOTAS Pelofas RS 53 | 32601800 | RMARCILO DIAS, 3177 CENTRO

GE GIHAB PETROLINA Petrolina PE 87 | 38664950 | RDRJOSE MARIA, 111 CENTRO

GE GIHAB PIRACICABA Piracicaba sp 19 | 21069802 | AV INDEPENDENCIA, 3415 ALEMAES

GE Al LOCOs B pocos de MG R SAO PAULO, 100 AND 2 CENTRO

37



CAIXA

GE oS O Ponta Grossa PR 42 | 21019500 | HADEISCORIBAS 200 CENTRO
GE GIHAB PORTO ALEGRE | Porfo Alegre RS | 51 32056331 | & STIE DE SETEMBRO, 1001 MG
GE GIHAB PORTO VELHO |  Porto Velho RO | 69 | 21811433 | ¥ SAKIOS COMES, 060 CAIARI
GE GIHAB PRES PRUDENTE E;ﬁjﬁf;:e sp 18 | 39079200 | AV SALMFARAH MALUF, 163 | 1RO PAS
GE | GIHABRECIFE Recife PE | 81 | 32259200 gjjm%ﬂwjf HENRIQUE, | 1A DO LEITE
GE SR'E'TA(E RIBEIRAO Ribeirdo Preto | SP fgfgﬁigf\“\ ACOSTA, NOVA ALANCA
GE GIHAB RIO BRANCO |  Rio Branco AC | 68 | 32126370 | RFONTENELE DE CASTRO, 44 | ESTACAO

: EXPERIMENTAL
GE | NEpoCPt Rio de Janeiro | R 21 39803990 | 47 RO BRANCO, 174 AND CENTRO
GE STA?F?OSSAO JOSE DOS é‘mfgse dos sp 12| 39329800 | . SASSLNO RICARDO, 52T 1aroim AuARIUS
- gl(l;/?EEsTéo JOSE DO Saolosé doRio | p 7 | 32080550 | AYDRABERIO ANDALO, CENTRO
GE GIHAB SALVADOR Salvador BA (R:I’jf\ggk]gg PECEDOMA | sTiep
GE GIHAB SANTA MARIA | Santa Maria RS 55 | 21033413 | RGALNETO, 100 CENTRO
GE GIHAB SANTAREM Santarém PA £y MENDONCA FURTADO, 20| alpEiA
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AV INDUSTRIAL, 600 SL 101 E

GE GIHAB SANTO ANDRE |  Santo André sp 11 33828800 | V) JARDIM

GE GIHAB SANTOS Santos sp 13| 32577800 | A 2%'3‘1\325 PINHEIRO MA- 1 MARAPE

GE GIHAB SAO LUIS S&o Luis MA | 98 | 32147600 | AV GUAXENDUBA, 280 CENTRO

GE GIHAB SAO PAULO Séo Paulo sp i 31457200 | AV AUUSTA 2004 AND 18 BELA VISTA

GE GIHAB SOROCABA Sorocaba sp 15 | 33332850 ﬁ’ﬁg‘g D AROS oM ARAE

GE GIHAB TERESINA Teresing Pl 15 PV CAMPOS SALES, 815 AND | cenmro

GE GIHAB UBERLANDIA Uberlandia MG | 34 | 32937400 | 7Y XONOONPACHECO, LIDICE

R T I
GE GIHAB VITORIA Vitéria ES 34 R oo, HOMERO MATRA, 89| ENsEADA DO SUA
GE oS LA Volta Redonda | RJ 24 | 33402416 55@;}%@?&% FINTODA 1 YRA SANTA

SR T GOAS | Goiania Go | 62 | 32704500 | % é%AgsDE ABREU, TT6 AND | se10R OESTE

SR AT ORI CORPOR | Porto Alegre RS { VIOSTARDEIRG, 322 AND INDEPENDENCIA
SR E A A SITAR 1 Goitinia GO R 11,250 AND 14 SETOR CENTRAL
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SR DA ML STAR | Andpolis GO iﬂ’gRé\o DE COTEGIPE, 266 | sETOR CENTRAL
SR A RSV | Goitnio GO R 11,250 AND 14 ALA G SETOR CENTRAL
SR PRI COVER | Andpolis GO | 62 | 40143730 iESRéO DE COTEGIPE, 266 | sETOR CENTRAL
SR PAULISTA S&o Paulo sp 1 33217301 | A FPOUSTA, 1842 AND 20 BELA VISTA

SR SE Séo Pavlo sp 11 34752574 | PCDASE, 111 AND 5 SE

SR PINHEIROS Séo Paulo sp 1 21912700 | %y PEPROSO DE MORAES, PINHEIROS

SR SANTANA Séo Paulo sp 1 22236500 fg’gmg’&?os‘ DA PATRIA, SANTANA

SR ABC Sanfo André sp R 33828800 | ) NDUSTRIAL GO0 SLIOTE - papppm

SR VALE DO PARAIBA é(:;r)n J;;f dos Sp 12 39329700 AV CASSIANO RICARDO, 521 | JARDIM AQUARIUS
SR SOROCABA Sorocaba sp 15 | 33332999 ﬁ%’;\gg Dy ROS COME - AR

SR JUNDIA] Jundiaf sp 11 45833700 | R EDUARDO TOMANIK, 320 Sgé&flﬁ\ﬁ‘\

SR CAMPINAS Campinas sp 19 | 37057500 ’]*\3/;??'52 D SRFA CAMPOS. | campu

SR PIRACICABA Piracicaba sp 19 | 21069800 | AV INDEPENDENCIA, 3415 ALEMAES
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AV BRAZ OLAIA ACOSTA, 19

SR RIBEIRAO PRETO Ribeirdo Preto | SP 16 36029100 | 2F NOVA ALANCA
, AV GETULIO VARGAS .
SR BAURU Baurg sp 14 32355750 | UADRA. 20105 AND 3 VILA AVIACAO
o SAO JOSE DO RIO Séo José doRio | ¢ . 35104200 | AV DRAIBERTO ANDAIO, 33 | £\ rec
PRETO Preto 55
SR PRESIDENTE PRUDENTE |  Presidente sp 18 21018100 | RTENENTE NICOLAUMAFFEI, | ~p\irpo
Prudente 440
AV SENADOR PINHEIRO
SR BAIXADA SANTISTA Santos sp 13 30233050 | 4 o S MARAPE
SR RIO DE JANEIRO SUL Rio de Janeiro | R 21 34339700 | AY ARMANDO LOMBARDI, BARRA DA TIJUCA
400 AND 2
RIO DE JANEIRO . . R JOAQUIM PALHARES, 40 ,
SR NORTE Rio de Janeiro RJ 21 32389100 AND 2 E 5 ESTACIO
RIO DE JANEIRO Duque de R ALMIRANTE GRENFALL, 405
SR o oudue R 21 27759850 | &/ an ot S PARQUE DUQUE
CENTRO LESTE - AV ERNANI DO AMARAL PEL-
SR STV Niterdi R 21 22024500 | LN POSS CENTRO
Campos dos R VOLUNTARIOS DA PATRIA,
SR NORTE FLUMINENSE oo RJ 22 21012654 | 53O CENTRO
SR SUL FLUMINENSE Volta Redonda | R 24 33367600 | R ALBERTO PASQUALINE, 158 é'é’élﬁf\NTA
NORTE DO ESPIRITO o R DES. HOMERO MAFRA, 89
SR AN Vitéria ES 27 33575500 | & oE>- MM ENSEADA DO SUA
SR SUL DO ESPIRITO Vila Velha ES 27 33208200 | AYDROLUVIOLRA, 353 AND | o1 DA COSTA

SANTO

12
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R OSCAR VIDAL, 111 4 AN-

SR SUDESTE DE MINAS Juiz De Fora MG 32 3228-7800 DAR CENTRO
BELO HORIZONTE . R TUPINAMBAS, 486 AND 12
SR NORTE Belo Horizonte MG 31 3217-1001 SALA 1201 CENTRO
SR BELO HORIZONTE SUL |  Belo Horizonte | MG | 31 32894700 | AV CONTORNO, 5809 AND 3 | FUNCIONARIOS
CENTRO OESTE DE o AV ANTONIO OLIMPIO DE
SR VTR Divinépolis MG | 37 32292300 | pphicThas CENTRO
SR LESTE DE MINAS \(/30‘;;32;‘3” MG 33 32798810 PC SERRA LIMA, 637 AND 3 CENTRO
SR CENTRO DE MINAS Belo Horizonte | MG | 31 32172035 | AV CONTORNO, 8256 AND 2 | SANTO
' AGOSTINHO
SR E'SN%E(J)ANE'RO Rio De Janeiro | RJ 21 39803500 ’;\]’ RIO BRANCO, 174 AND CENTRO
SR OESTE DO PARANA Cascavel PR 45 33211700 | R URUGUAI, 260 AND 1 ALTO ALEGRE
SR NORTE DO PARANA Londrina PR 43 35751400 AV MARINGA, 1415 VITORIA
SR NOROESTE DO Maringd PR 44 | 33061001 | RNEO ALVES MARTINS, 2999 | ZONA 01
PARANA
SR SERRA GAUCHA Caxias Do Sul | RS m"gﬁE'RA CESAR, 2569 SAO PELEGRINO
Novo R BENTO GONCALVES, 2463
SR VALE DO SINOS Homburgo RS 51 21296500 | 550D CENTRO
SR NORTE GAUCHO Passo Fundo RS 54 21047900 | AV GALNETTO, 39 - 3 PISO CENTRO
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SR PORTO ALEGRE Porto Alegre RS 51 32056151 | & STIC DE SETEMBRO, 1001 o

SR LESTE GAUCHO Porto Alegre RS 51 33274200 | o0 pRoS GOMES 005U AuxiuaDORA
SR CENTRO GAUCHO Santa Maria RS | 55 | 21033400 | R GALNETO, 100 CENTRO

SR VALE DO ITAJAI Blumenau SC | 47 | 32227900 | R SETE DESETEMBRO, 1314 | CENTRO

SR Sl > ANTA Chapecé sc | 49 | 20498750 | RSEEDPESFEMBRO-DETT| - cpymro

SR VNN Criciéma sc | 48 | 21011616 | R SANTACATARINA, 223 2 COMERCIARIO
SR FLORIANOPOLIS Florianépolis sc | 48 | 37225050 | SNOSA SRS DELOURDES | acronomica
SR R Joinville sc | 47 | 32052501 iﬁgi\%m COLN, 1401 3 AMERICA

SR RONDONIA Porto Velho RO | 69 | 21811400 | ‘v SARIOS COMES, 060 CENTRO

SR MATO GROSSO Cuiabd MT | 65 | 33637300 é\ém'éfg'?f\gg'z R MEN- B OouE DA

SR WTO CROSSO PO Campo Grande | MS | 67 | 40099500 | AV MATO GROSSO, 5500 A

SR SUL DE GOIAS Goidnia Go | 62 | 36121002 | RO0011,250 AND 5 SETOR CENTRAL
SR NORTE DE GOIAS Anépolis GO | 62 | 40143600 | RBARAO DE COTEGIPE, 266 | SETOR CENTRAL
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QUADRA 104 NORTE AVENI-

PLANO DIRETOR

SR TOCANTINS Palmas TO | 63 | 40098500 | PO 194 i

SR BRASILIA SUL Brasilia DF 61 21087410 | SEPS702/902BLCB1AND | ASA SUL

SR BRASILIA NORTE Brasilia DF 61 21087404 | SEPS 702/902 CJT B BL A ASA SUL

SR N0 TR ANDE PO Natal RN | 84 | 32039100 | RJOAO PESSOA, 208 AND 5 | CIDADE ALTA
SR PARAIBA Jodo Pessoa PB 83 | 32164300 | 4V PRES.EPITACIO PESSOA, 15 | porapog

SR RECIFE Recife PE 81 32369201 | K TREIMATIAS TEVES, 285 ILHA DO LEITE
SR ALAGOAS Maceié AL 82 | 32167400 | ‘¥ CERNANDESLIMA, 631 FAROL

SR SERGIPE Aracaju SE 79 | 32268100 | ‘oY HERMES FONTES 2120 LUZIA

SR SALVADOR Salvador BA EHA/ETDFSR]';'; SEEEPOMA 1 cosTa AzuL
SR NORTE DA BAHIA EZ';:’G;"E BA 75 36049400 R ARISTIDES NOVIS, 48 AND 3 |  KALILANDIA
SR SUL DA BAHIA ltabuna BA | 73 | 32158200 | AV CINQUENTENARIO, 1187 | CENTRO

SR FORTALEZA Fortaleza CE 85 | 32662515 | ‘p SANTOSDUMONT 2772 1 jipeoa

o NORTE E SUL DO o olons e | 85 | 30700757 | RSENAMADURERA, 800 CENTRO

CEARA

AND 12
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SR NORTE DO PARA Belém PA 91 32112747 | 51 OOV JOSE MALCHER, 27 | 535 pras
SR MARANHAO Sdo Luis MA 08 31987400 R NAZARE, 377 TERREO CENTRO
SR PIAUI Teresina Pl 86 | 32155100 | R AREOLINO DE ABREU, 1349 | CENTRO
SR AMAZONAS Manaus AM | 92 | 31334900 | §RAMOSTERRERA S96AND Y cenrro
SR TRIANGULO MINERO | Uberlandia MG | 34 | 32935700 | AYRONDONPACHECO 16 ) e

SR SUL DE MINAS '::Zﬁgf]je MG 35 37296600 R SAO PAULO, 100 2° ANDAR | CENTRO
SR SNV Caruarg PE 81 37278400 | % ROPLOURNVALVIANOVA, 1 yniversitario
SR CURITIBA OESTE Curifiba PR 41 35445600 | RJOSE LOUREIRO, 195 AND 6| CENTRO
SR CURITIBA LESTE Curifiba PR 41 21185200 | R CONS. LAURINDO, 280 CENTRO
SR P ORI AR | peloas RS 53 | 33107250 | R MARCILIO DIAS, 3005 CENTRO
o PLATAFORMA GOV eloas o R MARCILIO DIAS, 3005 TER | cenreo
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SR L Lo 2 E;’;‘Eurgo RS R MARATA, 25 SOBRELOJA MAUA

SR AfeiniM R Passo Fundo RS AV GAL NETTO, 39 AND 3 CENTRO

SR A A Santa Maria RS 55 | 21033143 | ALBUENOS ARES, 380 DDA SENHORA
SR Ea o OOV Caxias Do Sul | RS R SRCIRA CESAR, 2969 SAO PELEGRINO
SR Lo STAe Hgm’)urgo RS R MARATA, 25 AND 3 MAUA

SR PAATORIL CIIAR 1 Pagso Fundo RS 54 | 21047900 | AV GALNETTO, 39 AND 3 CENTRO

SR e HAB | Santa Maria RS R GAL NETO, 551 CENTRO

SR Eraen o GIAB 1 Caxias Do Sul | RS RIS IRA CESAR, 2969 SAO PELEGRINO
SR AMAPA Macapéd AP | 96 | 32259600 | Y PEDROIMAZARING, 1924 BURITIZAL

SR ACRE Rio Branco AC | 68 | 32126300 | RFONTENELE CASTRO, 44 E)S(ITD’EI%QENTAL
SR RORAIMA Boa Vista RR 95 | 36214201 | R CECILA BRASI, 269 CENTRO

SR O i | séo Paulo sp AV PAULISTA, 1842 AND 2 BELA VISTA

SR SGE CORPORATIVO Séo Paulo sp AV PAULISTA, 901 AND 15 BELA VISTA
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SR gf/ElLCONSTRUCAO Séo Paulo sp 1 31465300 | AV PAULISTA 2064 AND 16 CERQUEIRA CESAR
SR NORTE DE MINAS Montes Claros | MG | 38 | 32189800 m'éRHJA%SgﬁgﬁgEé{\ - IBITURUNA

SR SUL DO PARA Marabd PA QUADRA QUATORZE [T 1 NOVA MARABA
SR OESTE DA BAHIA Barreiras BA | 77 | 36129950 | R ABILO FARIAS, S/N CENTRO

SR SUDOESTE DA BAHIA \égf]:fjljg BA | 77 | 32013520 | ¢ URACYMAGALFAES 34 1 o visa

SR CAMPOS GERAIS Ponta Grossa | PR 42 | 21019475 | REFRANCISCO RIBAS, 200 CENTRO

SR OSASCO Osasco sp 1 26553000 | AV AUTONOMISTAS, 2423 CENTRO

R ot | > T T Y
SR IPIRANGA S&o Paulo sp 1 33216200 | AV DR GENTILDE MOURA, 78 |  IPIRANGA

SR SANTO AMARO S&0 Paulo sp 1 21395700 | 1 SARNTO AMARG, 72371 SANTO AMARO
SR EXTREMO SUL Pelofas RS 53 | 21282850 | RTIRADENTES, 3021 SL 201 CENTRO
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ANEXO IV - INDICACAO DE RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA DE DOCUMENTOS

(Nome/Razdo Social do Agente Promotor Gerenciador- APG)
(Endereco Completo do Agente Promotor Gerenciador- APG)
(CEP/Municipio/UF)

Oficion® / (ano)
(Local) , (dia) de (més) de (ano)

A
Geréncia de Filial de Desenvolvimento Urbano e Rural - GIDUR/ (regido)

Assunto: Indicacdo de Responsdvel pela Conferéncia de Documentos do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Entidades

Senhor Gerente,

Informamos que o(a) Senhor(a) (nome completo), representante deste Agente Promotor Gerenciador — APG,
portador(a) da Carteira de Identidade n° (6rgdo espedidor), CPF n°, residente e domiciliado & (endereco completo) ,
serd responsdvel pela conferéncia dos documentos apresentados por este APG a Caixa Econémica Federal — Caixa

Na impossibilidade de manter a via original no processo Caixa, as cépias dos documentos apresentados deverdo
ser conferidos pelo representante do APG acima indicado que assinard mediante aposicdo de carimbo conforme
modelo abaixo:

“Confere com o Original” (Nome/Razéo Social da EO)
(CNP) da EO)

(Nome completo da pessoa indicada)

(CPF da pessoa indicada)

Comunicamos, também, que este AGP tem ciéncia do conteido integral do Contrato de Financiamento assinado
e se responsabiliza pela veracidade, integridade e autenticidade das assinaturas, cépias de documentos e
informagdes constantes nos formuldrios apresentados.

Atenciosamente,

Nome(s) do(s) representantes do APG:
CPF:

Assinatura:

(Relacionar o nome dos participantes)
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GLOSSARIO

* Intervencdo Concentrada - Caracteriza-se pela existéncia de duas ou mais unidades
residenciais contiguas, urbanas, formando um conjunto habitacional em um
condominio ou loteamento;

* APG - Agente Promotor Gerenciador, pessoa juridica que firma parceria com a
Caixa para viabilizar a execu¢do do empreendimento;

¢ Alienacdo fiducidria - Tipo de garantia em que o Devedor transfere ao Credor o
dominio do imével em garantia de pagamento. O credor conserva o dominio do
imével alienado (posse indireta) somente até a liquidacdo da divida garantida.
Apés a quitagcdo, o comprador adquire o direito de propriedade do imével;

* ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

* ATEC - Assisténcia Técnica prestada por Pessoa Juridica ou Fisica contratada ou
que forma parceria com o APG para assistir a producdo da UH, abrangendo
as acdes necessdrias & elaboracdo de projetos de engenharia e arquitetura e o
acompanhamento da execugdo das obras e servicos;

* CADIN - Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Piblico Federal;
* CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

* CEl - Cadastro Especifico INSS;

* CEIS - Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas;

* CNPJ - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

* Condominio - Area existente na malha urbana com acesso por arruamento em drea
pUblica, onde os lotes ou unidades e seus acessos internos estdo em drea privada,
sujeitos ao regulamento de normas firmadas na instituicdo e convencdo do préprio
condominio, aprovadas por meio de legislacdo publica;

* Conjunto Habitacional - Complexo constituido por unidades habitacionais
inseridas em loteamento ou em condominio e que pode ser representado por
um médulo constituido de prédio/grupo de casas ou vdrios prédios/grupos de
casas, cuja construcdo, conclusdo, regularizacdo e manutencdo das condicdes de
habitabilidade independem da contratacdo ou continuidade da construgdo dos
demais mddulos;

* CONRES - Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com Relacionamento
com a Caixa; CRE;

¢ Construtora - Empresa do ramo da construgdo civil - Pessoa juridica voltada &
producdo habitacional, que executa a obra devendo ter, entre os seus objetivos
sociais, a construcdo civil, estar constituida e inscrita no CREA/CAU, e com um
responsdvel técnico habilitado.

¢ Contrapartida - Aporte efetuado pelo APG necessdrio a composicdo do VI, sob a
forma de recursos financeiros, bens ou servicos economicamente mensurdveis;

* CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

* CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

* Cronograma Fisico-Financeiro - planejamento detalhado das diversas fases do
empreendimento/médulo, em conformidade com as planilhas orcamentdrias,
com uma programacdo légica de execucdo dos servicos e respectivos custos das
etapas, ao longo do tempo;
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CRP - Certificado de Regularidade Previdencidria;

CTF - Cadastro Técnico Federal de Instrumentos de Defesa Ambiental é um
instrumento do IBAMA para mapear as acdes de empresas potencialmente
poluidoras ou que utilizam recursos ambientais;

CTPS - Carteira de Trabalho e Previdéncia Social;

Devedor - Pessoa fisica, Beneficidrio do programa e tomador do financiamento;
DFI - Danos Fisicos do Imével;

DOF - Documento de Origem Florestal;

Empreendimento - a execucdo de obras sob a forma de condominio ou loteamento,
que tem seu inicio e sua conclusdo dotada de condicdes de habitabilidade e
seguranca, independente de outras etapas a serem executadas na mesma drea de
abrangéncia. Edificar um empreendimento significa executar, escriturar e entregar
as aos adquirentes em perfeitas condicdes de habitabilidade, possibilitando a
obtencdo do Habite-se total;

Encargo Mensal — Corresponde ao somatério da prestacdo de amortizacdo e juros
e dos acessérios prémios de seguro;

Equipamentos Comunitdrios - equipamentos previstos para existirem na drea do
empreendimento ou do entorno, por exigéncia da legislacdo, destinados ao lazer,
& saude, & educacdo, & seguranca e ao esporte. Sdo de uso piblico.

Equipamentos de Uso Comum - equipamentos previstos para a drea interna do
empreendimento destinados ao lazer, a seguranca e ao esporte. Sdo de uso
exclusivo dos condéminos;

FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico
FRE - Ficha de Resumo do Empreendimento;

Habitabilidade - Condicdes minimas de seguranca quanto & solidez, salubridade,
funcionalidade e conforto das construcdes, estabelecidas pelas posturas
municipais;

Infraestrutura Interna e Externa - aquela que apresenta equipamentos urbanos

de escoamento de dguas pluviais, iluminacdo publica, solucdes de esgotamento
sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica piblica e domiciliar,
vias de acesso, pavimentacdo, servicos piblicos como transporte e coleta de lixo;

LAE - Laudo de Andlise de Empreendimento;

LGCE - Limite Global — Custos dos Empreendimentos;
LOA - Lei Orcamentdria Anual;

MIP - Morte e Invalidez Permanente;
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