simativa de Cust
Paramtrico




Talvez voce ja tenha passado por isso...

Quanto vai
custar construir?

DORMITORIO

oy T T [229l
)

SALA ESTAR
DORMITGRIO

—
1.51x1.21 /1,00

- Murilo Reis

@eng.jmuriloreis

1.51x1.21/1.00




Est|mat|va de Cusos o8 Orgamento

Parametnco

LG

‘; +Tem como base custos historicos e
£ comparagao com projetos similares.

--Dé Uma ideia aproximada da ordem de

= grandeza do custo de um empreend|mento
% = .,
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Estimativa de Custos ou Orcamento

Parameétrico

* No caso de obras convencionais um
¢ Indicador bastante usado € o custo do
7 m2 construido.

—a

» Onde consigo essa informacao:
= eHistorico profissional
*CUB ou SINAPI
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O que € o CUB?

|\« Custo unitario basico
¢ * E um custo unitario (R$/m?) calculado

' por uma metodologia pelo Sindicato da
/. Industria da Construcao Civil em
» atendimento a lel 5194/66
= e+ Serve de base para avaliagao de parte ™
~ dos custos de construgdo das
A

edificacoes
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Custo Global de Construcédo %

\  * O valor estimado é a soma das seguintes

¥ parcelas:

& 1. Area Equivalente x CUB correspondente ao
projeto-padrao gue mais se assemelhe ao da
edificacao objeto de orcamentacao

2. Parcelas adicionais relativas a todos 0s

2 elementos ou condicoes nao inclusas no CUB

= +3. Impostos, taxas e emolumentos

— +4. Projetos

S . Qemunera(;ao do construtor e do incorporador




Mao de obra

Itens nao
inclusos

Fundacgoes,
equipamentos
e outros
Servicos nao
considerados

Custos
Indiretos

Remuneragao
da Construtora
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Quais pro;etos-padrao sG10 M
contemplados na norma? 12721

|\« Habitacional Padrdes: Baixo, normal e alto
N + Comercial

» Casa Popular

» OBS. O item 8.2.1da norma apresenta em i
detalhes os padroes de acabamento considerados |
para cada padrao de acabamento.
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Residéncia unifamiliar

Residéncia padrao baixo
(R1-B)

Residéncia padrao normal
(R1-N)

Residéncia padréo alto
(R1-A)

Residéncia composta de
dois dormiténios, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque

Area real: 58 64 m?

Area equivalente: 51,94 m”

Residéncia composta de frés
dormitorios, sendo um suite
com banheiro, banheiro social,
sala, circulacao, cozinha, area
de servico com banheiro e
varanda (abrigo para automaovel)

Area real: 106 44 m?

Area equivalente: 99 47 m”

Residéncia composta de

quatro dormitérios, sendo um suite
com banheiro e closet, outro

com banheiro, banheiro social,
sala de estar, sala de jantar e

sala intima, circulacao, cozinha
area de servico completa e
varanda (abrigo para automavel)

Area real: 224,82 m”

Area equivalente: 210,44 m”

Residéncia popular (RP1Q)

Residéncia composta de um dormitorio, sala, banheiro e cozinha

Area real: 39 56 m?

Area equivalente: 39 56 m?

UFIONER

@eng.jmuriloreis
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Como sdo determmados

os custos?

\ | « Pesquisa mensal entre as empresas de

I construcdo e devem ser divulgados ate o dia 05
& ° Cada projeto-padréo tem uma “cesta de insumo”
| com coeficientes de representatividade, ou seja,
diferentemente do SINAPI o custo nao e obtido
através do Orcamento do projeto padrao. (Item

8.3.2 da norma)
« Exemplo... }
» Habitacional padrao normal: o
* 25 itens de Materiais Vi

» 2 itens de mao de obra
* 1 item de mao de obra administrativa
o1 |tem de equamento i
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Lote basico
(por m® de construgio)

Padrio normal

MATERIAIS

Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m

Aco CA-50 @ 10 mm

Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado

Cimento CP-32 1l

Areia média

Bloco ceramico para alvenaria de vedagdo 9 cm x 19 cm x 19 cm

Murilo Reis

@eng.jmuriloreis

1,77034  1,20372  1,30138 1,09966

1271468 2258547 21,90724 21,57696

015752 0,22971  0,22751 022796

91,21954 70,76964 6542524 63,39347

0,29290 0,22152  0,20571 0,19501

0,07256 0,03153  0,028587 0,02512

85,94536 61,75143 6226067 58,21130
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Custos ndao inclusos no CUB 12721

\ |+ Fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma,
& tirantes, rebaixamento de lencol
& * Elevarores
. » Equipamentos como: Fogoes, aguecedores,
/| bombas, ar-condicionado, calefacao, ventilacao,
exaustao

g * Playground _

-+ Obras e servicos complementares: Urbanizagcao,
? recreacao (piscinas, quadras), ajardinamento ._
. * Impostos, taxas e emolumentos ‘
& ° Projetos

p « Remuneracao do construtor e do incorporador
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Area Equivalente 12721

\| « Area Virtual cujo custo de construcao

AN

e equivalente ao custo da respectiva
area real, utilizada quando este custo &
& diferente do custo unitario basico da

Construc;ao, adotado como referencia.
« S = Ap+AqQ.P
* Onde:
« Ap — Area construida padréo
« Ag — Area construida de padréo diferente
» P — Coeficiente correspondente a razao entre o custo estimado da
area de padrao d|ferente € 0 custo estimado para area-padrao.




Coeﬁaentes para calculo da
12721

Area Eqqulente

W - E recomendavel gue oS coeflc:lentes
| de equivaléncia de custos sejam

calculados

4 + Na impossibilidade dessa

= determinacao podem ser utilizados os

= Coef|C|entes medios da norma.




5.7.3 Coeficientes Médios

MNa falta destas demonstragcdes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes médios que foram utilizados no
calculo de equivaléncia de areas dos projetos-padrao:

a) garagem (subsolo) 0,50 a 0,75;

b) area privativa (unidade auténoma padrao): 1,00;

c) area privativa (salas com acabamento): 1,00;

d) area privativa (salas sem acabamento): 0,75 a 0,90;

e) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) wvarandas: 0,75 a 1,00;

g) terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;
h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

I) area de projecéo do terreno sem benfeitoria: 0,00;

J)  area de servi¢co — residéncia unifamiliar padr&o baixo (aberta): 0,50;
k) barrlete: 0,50a 0,75;

[}y caixadagua: 050a0,75;

m) casa de maquinas: 0,50a0,75; e

n) piscinas: 0,50 a 0,75.

0) quintais, calgadas, jardins etc.: 0,10 a 0,30.
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Cub x Demonstragces de uso do
SINAPI -

X e Preflro 0 SINAPI
1.Metologia com base no orgamento

. completo

L «2. Pesquisa de precos feito pelo IBGE
= *3. Transparencia

= +4. Mais tipologias de projeto




