
Estimativa de Custos ou Orçamento 
Paramétrico



Quanto vai 
custar construir?

Talvez você já tenha passado por isso...



Estimativa de Custos ou Orçamento 
Paramétrico

•Tem como base custos históricos e 
comparação com projetos similares. 

•Dá uma ideia aproximada da ordem de 
grandeza do custo de um empreendimento.



Estimativa de Custos ou Orçamento 
Paramétrico

• No caso de obras convencionais um 
indicador bastante usado é o custo do 
m² construído.

• Onde consigo essa informação:
•Histórico profissional
•CUB ou SINAPI





O que é o CUB?

• Custo unitário básico
• É um custo unitário (R$/m²) calculado 
por uma metodologia pelo Sindicato da 
Industria da Construção Civil em 
atendimento a lei 5194/66
• Serve de base para avaliação de parte 
dos custos de construção das 
edificações



Custo Global de Construção

• O valor estimado é a soma das seguintes 
parcelas:
•1. Área Equivalente x CUB correspondente ao 
projeto-padrão que mais se assemelhe ao da 
edificação objeto de orçamentação

•2. Parcelas adicionais relativas a todos os 
elementos ou condições não inclusas no CUB

•3. Impostos, taxas e emolumentos
•4. Projetos
•5. Remuneração do construtor e do incorporador





Quais projetos-padrão são 
contemplados na norma?

• Habitacional Padrões: Baixo, normal e alto
• Comercial
• Galpão
• Casa Popular

• OBS. O item 8.2.1da norma apresenta em 
detalhes os padrões de acabamento considerados 
para cada padrão de acabamento.





Como são determinados 
os custos?

• Pesquisa mensal entre as empresas de 
construção e devem ser divulgados até o dia 05
• Cada projeto-padrão tem uma “cesta de insumo” 
com coeficientes de representatividade, ou seja, 
diferentemente do SINAPI o custo não é obtido 
através do Orçamento do projeto padrão. (Item 
8.3.2 da norma)
• Exemplo...
• Habitacional padrão normal:

• 25 itens de  Materiais
• 2 itens de mão de obra
• 1 item de mão de obra administrativa
• 1 item de equipamento





Custos não inclusos no CUB

• Fundações, submuramentos, paredes-diafragma, 
tirantes, rebaixamento de lençol
• Elevarores
• Equipamentos como: Fogões, aquecedores, 
bombas, ar-condicionado, calefação, ventilação, 
exaustão
• Playground
• Obras e serviços complementares: Urbanização, 
recreação (piscinas, quadras), ajardinamento
• Impostos, taxas e emolumentos
• Projetos
• Remuneração do construtor e do incorporador



Área Equivalente

• Área Virtual cujo custo de construção 
é equivalente ao custo da respectiva 
área real, utilizada quando este custo é 
diferente do custo unitário básico da 
construção, adotado como referência.

• S = Ap+Aq.P
• Onde:

• Ap – Área construída padrão
• Aq – Área construída de padrão diferente
• P – Coeficiente correspondente a razão entre o custo estimado da 

área de padrão diferente e o custo estimado para área-padrão.



Coeficientes para cálculo da 
Área Equivalente

• É recomendável que os coeficientes 
de equivalência de custos sejam 
calculados
• Na impossibilidade dessa 
determinação podem ser utilizados os 
coeficientes médios da norma.





Cub x Demonstrações de uso do 
SINAPI

• Prefiro o SINAPI:
•1.Metologia com base no orçamento 
completo

•2. Pesquisa de preços feito pelo IBGE
•3. Transparência
•4. Mais tipologias de projeto


