(M1):

MODULO

Gestao Financeira




5.1 Orcamento e Fluxo de Caixa




Demonstragoes Financeiras Pessoais

Orcamento Doméstico (Fluxo de Caixa )

O Orcamento Doméstico, também chamado como Orcamento Familiar, é a juncdo da
construcao e da anadlise de todas as fontes de renda da familia, juntamente com os seus
devidos gastos. Com isso, passamos a enxergar que as pessoas fisicas também devem ter
controles e analises como se fossem pessoas juridicas (empresas). Somente apds montar
o Fluxo de Caixa da Familia, com entradas (rendas) e saidas (custos), que podera ser
tracado planos para atingir os objetivos no futuro, como por exemplo, uma nova moradia,
uma viagem ou a antecipac¢ao da aposentadoria.

d FORMULA:

ORCAMENTO DOMESTICO = RENDAS — DESPESAS

) OBSERVACAO: Para a anélise financeira, valores que acumulam ativos ndo devem ser

considerados como despesas (saidas), tais como aplicacoes mensais em CDB, VGBL e
PGBL.
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Demonstragoes Financeiras Pessoais

Construindo um Plano Orcamentario

Na construcao de um orcamento familiar, devemos identificar:
> Custos fixos, Custos variaveis e Custos sensiveis a inflacdo;
> Projetar o orcamento para os proximos 12 meses;
» Comparar as despesas reais com as projetadas (quando ja foi feito a primeira).

Vale salientar que € muito importa analisar a o impacto da inflacao no custo de vida do
cliente. Muitas pessoa possuem saldrio fixo e nao conseguem reajustar a sua renda com o
devido aumento dos gastos gerados pelo aumento dos precos (inflacdo), gerando uma
perda na qualidade de vida.

RECEITAS DESPESAS

> Salarios;

> Receitas de juros;

> Receitas de dividendos;
> Receitas de aluguéis;

» Reembolso de impostos;
> QOutras receitas.

> Custos fixos (aluguel, financiamentos, prémios de
seguros, pensao alimenticia,...);

> Custos variaveis (transporte, alimentacao, telefone,
internet, lazer, férias, ...);

> Demais tipos de custos.
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Demonstracoes Financeiras Pessoais

Capacidade de Poupanca

A capacidade de poupanca é um dos principais itens a ser analisado no orcamento
familiar. Ele é o resultado do quanto uma familia ganha e o quanto ela consegue guardar
a sua renda. Se as receitas sao MAIORES que as despesas, a familia possui “Capacidade
de Poupanca”, e podera continuar aumentando o patrimbénio e a conquistar seus
objetivos financeiros. Porém, se as receitas sao MENORES que as despesas, a familia esta
com problemas financeiros, necessitando tomar empréstimos para custear seu padrao de
vida ou vendendo ativos para se manter. Segue a formula para este indicador:

I Resultado do Or¢camento Domeéstico
Indice de Poupancga = _
Receitas

J EXEMPLO: Rafael tem sua renda liquida de RS 9.000,00 e consegue investir todos os
meses RS 300,00. Seu indice de Poupanca é:

] 300
] = — = 0
Indice de Poupancga 9000 3,33% ‘
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Demonstragoes Financeiras Pessoais

Fundo de Emergéncia

O Fundo de Emergéncia, também chamado de Reserva de Emergéncia, € um valor
financeiro que deve estar aplicado em investimentos com muita liquidez, ou seja, que
possa ser convertido em dinheiro o mais rapido possivel e sem variacdes bruscas, como
por exemplo LFT — Tesouro Selic, CDB liquidez diaria, poupanca, fundos Renda Fixa Curto
Prazo.

O objetivo desse recurso é para suprir imprevistos em nossas vidas (batida do carro,
problemas de saude, e até mesmo desemprego) sem que seja necessario a tomada de
empréstimos com taxas extremamente altas ou a venda de patrimoénio (ativos de longo
prazo). O aconselhavel é que este valor seja de 3 a 12 meses das despesas correntes, ou
seja, se uma familia tem renda de RS 10 mil por més e um custo de vida de RS 5 mil,
iremos analisar de 3 a 12 meses sobre os RS 5 mil (entre RS 15 mil e RS 60 mil para o
fundo de emergéncia).

Em 2019, o Banco Mundial constatou que mais de 70 milhdes de brasileiros consideravam
impossivel levantar cerca de RS 2.500,00 numa necessidade extrema. No mundo,
somente outros sete paises estao mais despreparados que o Brasil para surgimento de
infortunios.
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Orcamento Doméstico

Exemplo
* Saldrio de Jo3o (liquido) RS 15.000,00
* Salario de Maria (liquido) RS 15.000,00
Total de Entradai RS 30.000,00
» Casa (agua, luz, telefone, ...) RS 8.000,00
e Automoveis (combustivel, impostos, ...) RS 3.000,00
* Despesas Pessoais RS 3.000,00
* Prémios de seguros RS 2.000,00
» Pagamento Prestacdo financiamento dos automoveis RS 2.000,00
* Pagamento Prestacdo financiamento imobiliario RS 3.000,00
Total de Saidas| RS 21.000,00
Saldo Final (1 - 2) RS 9.000,00

CAPACIDADE DE POUPANCA (Saldo + Entradas) 30%
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5.2 Balan¢o Patrimonial Pessoal



Demonstragoes Financeiras Pessoais

Balanco Patrimonial

E um relatério que demonstra qual a situacdo financeira de uma pessoa (fisica ou
juridica), relacionada aos seus bens, direitos e suas obrigacdes, ou seja, é tudo que ela
poderia vender e tudo que ela precisa pagar em uma certa data especifica. Existem
algumas regras que deverao ser respeitadas para que se haja um padrao nestes
relatorios, mesmo sendo para as pessoas fisicas, que sao:
> O Patrimonio sera composto por dois grandes grupos: Ativos e Passivos;
> ATIVOS: tudo o que foi adquirido e que podera ser vendido (transformado em
dinheiro ou que ja é dinheiro. Apdlice de seguro de vida nao é ativo);
> PASSIVO ou EXIGIVEL: s3o as dividas da pessoa.
> PATRIMONIO LIQUIDO: ATIVOS menos os PASSIVOS, ou seja, se vender tudo e
pagar tudo o que deve, quanto ira sobrar? Este sera o Patrimoénio Liquido
> Sdo agrupados em contas dispostas em ordem decrescente de liquidez, ou seja,
primeiro aparecerao aqueles mais faceis de vender ou que serao cobradas primeiro;
> Os ATIVOS das pessoas fisicas sao classificados com:
= Bens de uso: Imdvel de moradia, veiculos da familia, casa de veraneio;
= Bens de nao uso: Aplicacdes financeiras, participacdes societarias, imodveis e
veiculos que geram renda ou que o objetivo é uma venda futura.
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Balanco Patrimonial

Exemplo

ATIVO (A) EXIGIVEL TOTAL (ET)

> Bens de Uso

o Veiculos da familia
o Residéncia familiar

o Casa de Veraneio

> Dividas:
RS 100 mil | o Cartdo de Crédito RS 5 mil
RS 500 mil | o Financiamento do Carro RS 55 mil
RS 200 mil | o Financiamento Imobiliario RS 240 mil

> Bens de Nao Uso

o CDB Liquidez Diaria

o Previdéncia VGBL

o Imodveis para locacao

RS 100 mil PATRIMONIO LIQUIDO (PL)

RS 200 mil

RS 300 mil > PL = ATIVOS — PASSIVOS = RS 1,1 MM

ATIVOS=R$ 1,4 MM = PL+ET=1,4 MM
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Principais Indicadores

indice de Cobertura das Despesas Mensais

O INDICE DE COBERTURA DAS DESPESAS MENSAIS mede a capacidade da familia em
honrar suas despesas mensais somente com os investimentos que possui de curto prazo,
ou seja, aqueles que possuem baixissimo risco (liquidez e mercado), chamados de Ativos
de Curto Prazo. Este indicador é utilizado para saber em quantos meses as reservas
emergenciais serao consumidas pelas despesas. Assim sendo, sua formula é:

. Ativos de Curto Prazo
Indice de Cobertura = ,
Despesas Mensais

J EXEMPLO: Victorio foi demitido e recebeu uma rescisdo de RS 30.000,00. Ele tem
despesas mensais de RS 10.000,00 e recursos em CDB no valor de RS 20.000,00. Quantos
meses ele consegue sobreviver no atual padrao de vida?

i dice d bert ~30.000 + 20.000 _ .
ndice de cobertura = 10,000 = 5 meses
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Principais Indicadores

indice de Liquidez

O INDICE DE LIQUIDEZ nos diz se os ativos de curto prazo (com liquidez) conseguem
honrar as dividas de curto prazo. Muitas familias possuem um patrimoénio elevado, mas
nao possuem liquidez. Assim, em qualquer necessidade extrema, terao que vender ativos
de longo prazo com muito desconto, gerando prejuizos (ou diminuicdao de ganho) por
falta de planejamento. Para calcularmos este indicador, devemos fazer da seguinte
forma:

i dice de Liquidez — Ativos de Curto Prazo
ndice e Liquidez = Passivos de Curto Prazo

] EXEMPLO: Nathan tomou crédito pessoal por RS 60.000,00 e esta vencendo hoje. Seus
ativos sdo: RS 4 mil conta corrente e RS 40.000,00 em CDB com vencimento em 3 anos
sem liquidez. Desta forma, veremos que o indice de liquidez de Nathan é menor que 1 e
ele nao tem liquidez para quitar a divida

4.000
60.000

Indice de Liquidez =

=6,67% ‘
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Principais Indicadores

Indice de Endividamento

Como vimos, os ATIVOS s3o compostos por Capital Préprio (PATRIMONIO LIQUIDO) e por
Capital de Terceiros (PASSIVOS), também chamado de Passivo Exigivel, que s3ao as
dividas. Assim, é normal as pessoas terem dividas para aquisicao de bens. No entanto, no
momento em que se comec¢a a adquirir dividas, é importante que a familia passe a
acompanhar a evolucao do seu indice de endividamento para garantir que suas contas
estejam sob controle no curto, médio e longo prazo. Sua formula é:

INDICE DE _ PASSIVOS (Passivo Exigivel)
ENDIVIDAMENTO ==

ATIVOS (Ativo Total)

J EXEMPLO: Marina tem ativos no valor de RS 2.000.000,00. Suas dividas, incluindo
pagamentos mensais de um Financiamento Imobiliario e do seu veiculo, somam
RS 900.000,00. O indice de endividamento é:

R$900.000

— 450
R$ 2.000.000 45%

Indice de Endividamento =

RARAEL TORD

ACADEMIA DE FINANCAS CFP® - Certified Financial Planner



5.3 Crédito e Gestao de Dividas




Créditos Rotativos

Cheque Especial

Segundo o Banco Central, o CHEQUE ESPECIAL é uma operacao de crédito, a exemplo do
empréstimo, mas que é pré-aprovada e vinculada a uma conta de depdsitos a vista. Tem
o objetivo de cobrir movimentagdes financeiras quando nao ha mais saldo disponivel na
conta. O banco disponibiliza ao cliente um limite de crédito rotativo que, embora apareca
no extrato da conta, nao é um recurso do cliente. Quando utilizado esse valor, o banco
pode cobrar juros sobre o valor usado, ou seja, sobre o saldo devedor.

Deve ser utilizado em situacdes de emergéncia (pagamento de uma conta quando se
sabe que recebera o dinheiro em alguns dias ou em prazos curtos). Para prazos mais
longos, deve-se analisar outras linhas de crédito, ja que este € um dos maiores juros
cobrados por empréstimos, vide sua facil disponibilidade.
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Créditos Rotativos

Cartao de Crédito: Conceito

O CARTAO DE CREDITO tem dupla funcdo, que é ser um instrumento de pagamento e um
instrumento de crédito pds-pago. A sua emissao é realizada por instituicao financeira ou
instituicao de pagamento, sendo eu sua regulamentacao e fiscalizacao feita pelo BACEN.
Vale ressaltar que as instituicdes nao sao obrigadas a emitir cartdao de crédito a que o
solicitar, podendo estabelecer critérios préoprios em decorréncia de sua politica de
crédito.

Além disso, os cartdes de crédito podem ser de dois tipos: basico ou diferenciado. Na
modalidade de cartao de crédito basico, serve apenas para pagamentos de bens e de
servicos em estabelecimentos credenciados. J& na modalidade diferenciado, além das
funcdes do basico, oferece beneficios adicionais, como programas de milhagem, seguro
de viagem, desconto na compra de bens e servicos e atendimento personalizado no
exterior, entre outros.

Em relacdao ao servico de cartao de crédito, as instituicbes podem cobrar de pessoas
naturais basicamente cinco tarifas, que sao: (l) anuidade; (Il) emissao de segunda via do
cartao; (Ill) uso do cartao para saque em espécie; (IV) uso do cartdo para pagamento de
contas (por exemplo, faturas e boletos de cobrancas de produtos e servicos); (V) pedido
de avaliacao emergencial do limite de crédito.
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Créditos Rotativos

Cartao de Crédito: Caracteristicas

As PRINCIPAIS CARACTERISTICAS do cartdo de crédito s3o:

> Existem dois tipos de cartao de crédito: Basico e Diferenciado;

> As instituicdes nao sao obrigadas a oferecer cartdao de crédito

> As instituicoes emissoras de cartao de crédito sao obrigadas a fornecer extrato ou

fatura mensal a seus clientes;

> Existem diversas opc¢cOes de pagamento da fatura, sendo elas:
= Pagamento do valor integral até o dia do vencimento: Nao ha cobranca de
encargos financeiros, como os juros e o Imposto sobre Operacdes Financeiras
(I0F), imposto cobrado pelo governo em todas as operacdes de crédito.
= Parcelamento da fatura (crédito rotativo): O total de parcelas pode ja estar
definido em contrato ou ser discutido caso a caso. No parcelamento ha cobranca
de encargos financeiros, juros e IOF no valor da fatura seguinte.
= Pagamento minimo da fatura: N3ao existe mais o pagamento minimo
obrigatorio de 15% do valor da fatura, mas, cada instituicao financeira pode
estabelecer com os clientes percentual de pagamento minimo mensal, em
funcao do risco da operacao, do perfil do cliente ou do tipo de produto.
= Pagamento parcial da fatura (minimo ou outro valor distinto do total).
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Empréstimos Pessoais

Modalidades

As instituicOes financeiras normalmente possuem uma grade com uma vasta variedade de
empréstimos pessoais. Em linhas gerais, os principais tipos sao:
> Crédito Automatico;
> Crédito como Antecipacao de Recebimentos Certos (IR, 132 Salario);
> Crédito com Garantia de Investimentos;
> Crédito Consignado (Lei 10.820/03): E uma modalidade de empréstimo pessoal
em que as parcelas sao descontadas diretamente do saldrio, aposentadoria ou
pensdo do solicitante. Através da LEI 14.432/22, foi alterado o limite maximo a ser
descontado para 40% do valor a ser comprometido, sendo 35% destinados
exclusivamente a empréstimos, financiamentos e arrendamentos mercantis e 5%
destinados exclusivamente a amortizacao de despesas contraidas por meio de cartao
de crédito consignado ou a utilizacao com a finalidade de saque por meio de cartao
de crédito consignado. Vale ressaltar que o saldo do FGTS pode ser utilizado como
garantia para este tipo de empréstimo, limitado a 10% do saldo da conta.

Vale ressaltar que, quanto maior a garantia do pagamento da divida, menor sera a taxa
de juros cobrada. Por este motivo, créditos automaticos sao mais caros que as demais
modalidades (principalmente, comparado com o Crédito Consignado).
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Tributacao sobre Empréstimos (IOF)

Aliquota

Com relagdo a tributacao, incidem sobre operacdes de crédito o IOF-Crédito, cobrado de
duas formas:
> 0,38% sobre o saldo devedor, cobrado na liberacao do empréstimo (o banco
geralmente oferece a possibilidade de financiar também o 10F); MAIS
> +0,0082% ao dia, limitado a 365 dias, ou seja, maximo de 3,0%.

Por exemplo, em um empréstimo pessoal com valor de RS 100 mil, incidiriam, a titulo de
|IOF, as seguintes aliquotas:

> 0,38%, que corresponde a RS 380,00; MAIS

> 0,0082% ao dia, ou seja, RS 8,22 por dia, limitado a 365 dias (RS 3.000,00).
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Custo Efetivo Total (CET)

Conceito

Custo Efetivo Total (CET) é a taxa que considera todos os encargos e despesas incidentes
nas operacoes de crédito e de arrendamento mercantil financeiro, contratadas ou
ofertadas: a pessoas fisicas, microempresas ou empresas de pequeno porte (BC) como
por exemplo: Taxa de Juros cobrada pela instituicdo financeira; Tributos (IOF); Tarifas;
Seguros; e Custos relacionados a registro de contrato.

Na vida, estes custos podem fazer com gue o tomador de crédito, tenha tomar um
empréstimo maior que o desejado para pagar os custos embutidos no momento do
crédito. Mas na prova, preste muita atencao se “os custos serdo financiados pela
instituicGo”, porque se nao forem, sera descontado do valor que ele solicitou
emprestado. Portanto, o mais importante ndao é o custo da taxa de juros cobrada pelas
instituicdes financeiras, mas sim, o Custo Efetivo Total que a instituicao financeira tera.

) OBS: Por legislacdo do Banco Central, quando as instituicdes financeiras forem
apresentar a taxa da CET anualizada para as pessoas, a conversao devera ser feira pelo
critério de 365 dias corridos.
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Custo Efetivo Total (CET)

Exemplo

Um cliente contrai um empréstimo no valor de RS 1.000,00, com taxa de juros
anunciada de 3% ao més, para pagamento em uma parcela Unica, trés meses apos a
contratacdo. Sejam ainda devidos no empréstimo IOF de RS 11,30 e taxa de confecgdo
de cadastro para inicio de relacionamento no valor de RS 50,00, custos que serio
financiados pela instituicao financeira. Qual valor a ser pago pelo cliente e o Custo
Efetivo Total (CET) anual da operagao, respectivamente?

) RESPOSTA (1): O problema é dividido em trés etapas: (1) descobrir quanto ele ird pagar
no final, (2) calcular o verdadeiro “i” da operacao mensal; e (3) anualizar a taxa.

(1) Valor total a ser pago (FV): ' (2) CET (taxa ao més): (3) CET (tx ano):

> PV =+1.061,30 (Custos) : > PV =+1.000 (valor que queria) > 5,06 [i]
> PMT=0 |> PMT=0 > 30 [n] )
> n=3 : > n=3 > 365 (ATENCAO)
i=3 ! > FV=-1.159,71 > R/S
I

>
>» FV=7?=-1.159,71 > i(CET)=7?=5,06%a.m. R: 82,31% ao ano
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Financiamentos

Conceito

O FINANCIAMENTO é uma COMPRA PARCELADA de um produto ou servico, em gue se
acrescenta uma TAXA DE JUROS ao montante inicial, que variara conforme o tempo de
duracdao do mesmo. Difere-se do empréstimo por se tratar de uma ajuda para o
pagamento de um bem ou servi¢o, e ndo somente um montante que pegou emprestado
sem nenhuma finalidade. Na maioria dos casos, os financiamentos sao feitos para a
compra de carros, motos e casas, podendo ser utilizado também para a compra de
moveis e computadores com periféricos. Normalmente, a instituicao financeira que
fornece recursos para outra parte que esta sendo financiada, podendo abranger diversas
modalidades, além de custos diferentes.

As principais modalidades existentes de financiamentos sao:
> CDC (Crédito Direto ao Consumidor);
> Leasing (Operacional e Financeiro);
> Financiamento imobilidrio;
> Cartoes de crédito (quando financiado);
> Cheque especial;
> Operagdes com penhor.
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Financiamentos

CDC: Crédito Direto ao Consumidor

O crédito direto ao consumidor (CDC) é um financiamento para a aquisicao de bens de
consumo duraveis (eletrodomeésticos, eletronicos, moveis e utensilios, veiculos, entre
outros), sendo concedido por uma instituicao financeira em parceria com a loja ou
empresa que esta vendendo o bem ou servico ao tomador, apds realizacdao de cadastro e
analise da renda do cliente.

Além disso, o Bacen admite ainda as operacdes relativas a prestacdes de servigos, como
pacotes turisticos, incluindo passagens e estadia, mediante a apresentacao de documento
probatorio, além de também poder financiar aquisicdo de maquinas, equipamentos e
veiculos para compor o ativo imobilizado das empresas.
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Financiamentos

Seguro Prestamista

O SEGURO PRESTAMISTA tem como funcao garantir a quitacao de uma divida do
segurado, no caso de sua morte ou invalidez ou até mesmo desemprego involuntario.
Este seguro faz com que tanto a instituicao financeira credora, quanto o devedor, tenham
maior tranquilidade com as prestacdes para pagar.

) OBSERVACAO: caso o segurado tenha contratado uma apdlice com valor superior ao
valor da divida contraida, primeiramente sera pago ao credor e, posteriormente, o
restante sera creditado aos beneficiarios da apdlice.
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Leasing

Conceito

O Leasing € um contrato através do qual a arrendadora/locadora (a empresa que se
dedica a exploracdao de leasing) adquire um bem escolhido por seu cliente (o
arrendatdrio, ou locatdrio) para, em seguida, aluga-lo a este ultimo, por um prazo
determinado. Ao final do prazo, é possivel comprar o bem, renovar o contrato ou
devolvé-lo a empresa. Assim, o leasing esta associado ao seu uso econdmico e nao a sua
propriedade, e podem ser:
> LEASING FINANCEIRO: em geral, esta modalidade se assemelha a uma operagao
de financiamento, por abranger a quase totalidade do valor do bem, o cliente quase
sempre opta pela compra do bem ao final do contrato. Seu prazo minimo de
arrendamento é de dois anos para bens com vida util de até cinco anos e de trés
anos para os demais.
> LEASING OPERACIONAL: aqui possui prazo mais curto e similaridade com uma
locagao, sendo mais utilizado quando o cliente nao pretende, a principio, adquirir o
bem. Neste caso, o seu prazo minimo é de 90 dias.

Caso nao seja respeitado os prazos minimos, a operacao de Leasing sera desconfigurada e
transformada em um financiamento, sendo cobrado IOF. Portanto, consideramos que o
Leasing nao pode ter pagamento antecipado a qualquer momento!
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Leasing

Caracteristicas

As vantagens do Leasing perante aos financiamentos sao:
> Beneficio fiscal: deducdo, da base de calculo do Imposto de Renda, do valor das
contraprestacoes (exclusivo a Pessoas Juridicas tributadas pelo Lucro Real);
> Diferentemente dos financiamentos, o Leasing NAO possui de IOF! No entanto,
ha incidéncia de ISS (Imposto Sobre Servico);
» Menor imobilizacdo dos ativos de uma empresa;
> Possibilidade de quitacdao antes do prazo definido, sendo vedada a cobranca de
gualquer taxa do cliente que queira quitar antecipadamente o contrato. Caso seja
realizado antes dos prazos minimos, o contrato deixa de ter caracteristica de leasing
e passa a ser tratado como uma Compra & Venda a prazo.
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Operacoes de Crédito
Comparacao

EMPRESTIMO FINANCIAMENTO LEASING

Analise mais detalhada que
0 empréstimo para
liberacao dos recursos

Analise mais detalhada
para liberacao do bem

Liberacao dos recursos
mais simples

X Juros tendem a ser mais Custo tende a ser mais baixo:
Juros mais altos em

. ) baixos: o bem financiado o bem financiado serve
operacoes sem garantias ) )
serve como garantia como garantia
Prazos mais curtos
Prazos geralmente Prazos geralmente ) )
| i no leasing operacional e
mais curtos mais longos . . .
mais longos no financeiro
n , ) ) . No final da operacao, é
Vocé usa o crédito da Recursos financeiros tém ] Peragao,
i ) C . e possivel renovar o contrato,
maneira que desejar uma destinagao especifica

devolver o bem ou compra-lo
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Financiamento Imobiliario

Conceito

No Financiamento Imobiliario, o comprador obrigatoriamente deve contratar o SEGURO
PRESTAMISTA HABITACIONAL. Este seguro possui modalidade obrigatdria (ou seja, nao é
opcional), ndo possui franquia ou caréncia (excecao para casos de suicidio antes de dois
anos) e tem como finalidade primaria, proteger prejuizos causados por acontecimentos
gerados de fora para dentro do imdével ou também da possibilidade ndao pagamento da
divida causado pela morte ou invalidez do cliente. Desta forma, dizemos que o seguro
habitacional possui dois tipos de coberturas, que sao:
> DANOS FISICOS AO IMOVEL (DFI): Garante a indenizacdo ou reconstrucdo do
imoével, caso ocorram danos fisicos causados por riscos cobertos (incéndio, queda de
raio, explosao, vendaval, desmoronamento de paredes, rompimento de canos e
tubulacdes nao pertencentes ao imovel segurado ou outra parte estrutural), tendo
como cobertura maxima o valor de avaliacdo do imodvel (atualizado pelo indice
estipulado no contrato, quando for o caso);
> MORTE E INVALIDEZ PERMANENTE: quitacdao do saldo devedor para a instituicao
financeira no caso de falecimento ou invalidez permanente do mutuario.

Além do seguro obrigatdrio, o financiador pode contratar coberturas adicionais para o
imoével, como por exemplo, seguro para danos ao conteudo interno dos imadveis.
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Consorcio

Conceito

Consorcio é a modalidade de compra baseada na unidao de pessoas fisicas ou juridicas em
grupos, promovida por administradoras de consorcios, que sao fiscalizadas pelo Banco
Central, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, por meio de autofinanciamento,
a aquisicao de bens ou servicos. O grupo de consorcio tem prazo de duracao e numero de
cotas previamente determinados. Os consorciados podem ser contemplados por sorteio
ou através de lances, que correspondem a pagamentos antecipados de prestacdes, onde
deve possuir regras, previamente previstas em contrato. Como o Consoércio nao é um
financiamento, ele ndao possui juros, mas sim, outros tipos de custos que sao:

> TAXA DE ADMINISTRACAO: taxa cobrada pela administracdo dos recursos.

> FUNDO DE RESERVA: é um cobrado valor sobre o valor do bem, para compor um

fundo que podera ser utilizado para situacdes contratualmente previstas (nao

pagamento de outros participantes). Caso ndao seja necessario a sua utilizacdo, o

valor é devolvido aos consorciados.

> SEGURO DE VIDA: possibilidade (opcional) de contracao junto a adesao.
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Consorcio

Caracteristicas

As principais caracteristicas dos consorcios sao:
> Tende a ser mais barato que o financiamento, vide que nao possui juros. Em
contrapartida, a pessoa nao tem a certeza da data da aquisicao do bem;
> E uma modalidade para aquisicdo bens ou servicos para o longo prazo e n3o para
o curto prazo, vide a incerteza da sua contemplacao;
» Da mesma forma que nos financiamentos imobiliarios, é possivel a utilizacdo do
saldo do FGTS para a aquisicao de imdveis através de consorcios imobiliarios, tanto
na utilizacao da amortizac¢ao do saldo devedor, quanto na utilizacao para lances;
> A carta de contemplacao do consdrcio possui reajuste através de indices de
inflacdo. Com isso, quando ha uma inflacao elevada, as parcelas a serem pagas,
também possuiram uma correcao elevada;
> Clientes que possuem dificuldade para acumular patrimoénio, principalmente por
falta de disciplina, acabam conseguindo se organizar para pagar compromissos
firmados. Com isso, o consorcio se torna uma ferramenta de acumulagao patrimonial
“forcada” para atingir os objetivos do cliente.
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Crédito Rural

Conceito

O crédito rural é o financiamento destinado ao segmento rural, como os produtores
rurais (pessoa fisica ou juridica), as cooperativas rurais ou pessoas que tenham atividades
ligadas ao segmento (mesmo nao sendo produtores rurais). Eles utilizam os recursos
concedidos pelas instituicdes financeiras nessa linha de crédito de diversas maneiras na
sua propriedade, podendo investir em: novos equipamentos e animais; custear matéria
prima para o cultivo; comercializar e industrializar a producao; pesquisa; atividades
florestais; entre outros. Essas atividades sao as chamadas finalidades do crédito rural.

As finalidades do crédito rural, segundo Banco Central, podem ser descritas como:
» CUSTEIO: Destina-se a cobrir despesas normais dos ciclos produtivos, da compra
de insumos a fase de colheita.
> INVESTIMENTO: Destina-se aplicagdes em bens ou servicos cujo beneficio se
estenda por varios periodos de producao;
> COMERCIALIZACAO: Destina-se a viabilizar ao produtor rural ou as cooperativas
0S recursos necessarios a comercializagao de seus produtos no mercado.
> INDUSTRIALIZACAO: Destina-se a industrializacdo de produtos agropecuarios,
quando efetuada por cooperativas ou pelo produtor na sua propriedade rural.
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Repasses BNDES

Conceito

O BNDES (Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social) € um banco publico,
sendo o principal instrumento do Governo Federal para o financiamento de longo prazo e
investimento em todos os segmentos da economia brasileira. O BNDES financia quase a
totalidade dos setores da economia, dentre eles: infraestrutura; industria, comércio e
servicos; agropecuaria; exportacao; desenvolvimento regional; cultura; entre outros.

Sao passiveis de investimento pelo BNDES: implantacao, expansao, modernizagao,
ampliacdo e recuperacao de empresas;, producao e aquisicao de maquinas e
equipamentos novos, de fabricacao nacional credenciados pelo BNDES; entre tantos
outros. Em regra geral, o BNDES nao financia itens usados e é destinado a empresas
privadas; MEI; pessoas fisicas (microempreendedor, produtor rural e transportador
autonomo); e outros. Estas operacdes (empréstimos) podem ser de trés tipos:

> OPERACAO DIRETA: realizada diretamente com o BNDES ou através de

mandatario;

> OPERACAO INDIRETA: realizada por meio de instituicio financeira credenciada,

ou através do uso do Cartao BNDES;

> OPERACAO MISTA: Combina a forma direta com a forma indireta ndo automatica.
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Repasses BNDES

NOME DO

Principais Produtos

FINALIDADE

PRODUTO

BNDES Finame:

DOS RECURSOS

Producao e aquisicdao de maquinas e equipamentos novos.

Cartao BNDES:

Crédito rotativo pré-aprovado para as micro, pequenas e médias
empresas e dos microempreendedores individuais.

Procult: Programa criado para a cadeia produtiva da economia da cultura.
BNDES Automatico | Projeto de investimento de até RS 20 milhdes.
BNDES Finem Projeto de investimento com valor superior a RS 20 milh&es.

BNDES Microcrédito

Ampliar o acesso ao crédito entre os microempreendedores
formais e informais.

BNDES Project
Finance

Engenharia financeira suportada contratualmente pelo fluxo de
caixa do projeto aprovado, sendo que 0s ativos e os recebiveis do
projeto, sao as suas garantidas.
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Conceito

Refere-se a uma forma de direito real de garantia que consiste na transferéncia de algo
movel ou mobilizavel (qualquer objeto que garante o direito imaterial). Os sujeitos que
aqui atuam sao o devedor e o credor. O devedor é o sujeito passivo da obrigacao principal
ou um terceiro que ofereca o 6nus real, como um fiador. O credor é aquele que empresta
o dinheiro e recebe um bem empenhado. Isso implica também receber a posse deste.
Normalmente os juros sao inferiores em funcao da garantia dada.

A CEF (Caixa Econbmica Federal) é a maior atuante no mercado financeiro neste tipo de
modalidade e segundo suas informacdes:

> O recurso é disponibilizado na hora, apds o bem ser analisado, sem a necessidade

de analise cadastral ou avalista, com os bens ficando em total seguranga no cofre;

> E possivel renovar o contrato de penhor quantas vezes precisar.

> Os limites de empréstimos podem chegar até 100% do valor da garantia;

> Os bens passardao por uma analise no exato momento;

> Exemplos de bens: joias; pratarias de valor; canetas de valor; reldgios de valor.
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Linhas de Créditos Educacionais

Conceito

3 PUBLICO:

> FIES: O Fundo de Financiamento Estudantil (Fies) € um programa do Ministério da
Educacdo (MEC) destinado a concessao de financiamento a estudantes regularmente
matriculados em cursos superiores presenciais nao gratuitos e com avaliacao
positiva nos processos conduzidos pelo MEC. O FIES (I) possui taxa de juros zero, se
enquadrando pessoas de até 3 saldarios minimos. Ja o FIES (ll) e (lll) os juros variam
de acordo com o banco e é destinado para estudantes com até 5 salarios minimos.

> PROUNI: Programa que concede bolsas de estudo integrais e parciais de 50% em
instituicOes privadas de educacao superior, em cursos de graduac¢ao e sequenciais de
formacao especifica, a estudantes brasileiros sem diploma de nivel superior.

J PRIVADO: Normalmente, quando o estudante ndao conseguiu se encaixar nas regras do
financiamento estudantil publico, ele busca o financiamento privado. Nestes casos, as
instituicdes financeiras repassam o valor financiado das mensalidades diretamente para a
faculdade e o estudante assume o compromisso de efetuar o pagamento no futuro, da
divida com os juros e a correcao monetaria. Por nao ser publico, os juros tendem a ser
mais elevados e com prazos de pagamentos também diferentes, podendo ser mensal,

semestral ou anual.
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Linhas de Créditos Educacionais

Tabela Comparativa

ITENS FIES P-FIES

E uma acdo do Ministério da Também é um
0 que &2 Educacao que financia cursos financiamento estudantil e
q ' superiores privados com parecido com o FIES, mas

avaliacao positiva no SINAES. com menos subsidios.
Categoria Financiamento Financiamento
: Varia de instituicao
Taxa de Juros Taxa Real zero de juros ¢

para instituicao

Renda Familiar Até 3 salarios minimos Até 5 salarios minimos

% de Financiamento | De 50% a 100% da semestralidade 100% da semestralidade

Pagamento Ap0ds conclusao do curso Apos conclusao do curso

Modalidades Modalidade | Modalidades Il e Il

RARAEL TORD

ACADEMIA DE FINANCAS CFP® - Certified Financial Planner



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36

