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O QUE E UMA EMISSAO DE COTAS?

Ao emitir novas cotas, o fundo imobilidrio busca aumentar o valor patrimonial, o volume de
recursos para investimentos.

Isso da direitos de subscricao aos cotistas:

- Preferéncia oferecida ao cotista para a compra de novas cotas

« Os cotistas tém garantido o direito de adquirir novas parcelas e preservar a sua porcentagem
de participacao no capital do Fundo

No momento em que um fundo imobiliario emite novas fragoes, a porcentagem das cotas dos
atuais investidores pode ser reduzida. Mas se esses acionistas exercem o direito de subscricao
do FII, os percentuais adquiridos na operacao anterior poderao ser mantidos.

VAMOS A UM PROSPECTO DE EMISSAO



FUNDO IMOBILIARIO - ALZR11

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Tipo AMBIMA: FIl Re

tual

GESTOR — AdmIHIStradOra (S GEStOra
A ALIANZA

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
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do ALIANZA TRUST REMDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
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Link do fato Relevante


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=323905

FATO RELEVANTE
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Prezado Sr,(a) Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, administradora

do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA, vem, através da presente, abrir a possibilidade para os cotistas
manifestarem sua intengao de voto por meio da presente plataforma digital.

Para acesso ao documento, basta que V.sa clique no botdo “Iniciar Votagao"

Solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do questiondrio contido neste e-
mail, até o dia 24 de maio de 2021

Em caso de dividas ou problemas com a votagao favor entrar em contato
com: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Por fim, seguem abaixo algumas dicas para a utilizagdo da plataforma de voto:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgio entre
aprovolreprovo/abstenholconfiito para cada item da deliberagao. Enquanto o
cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
podera alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera
computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serd
apenas enviado ao Administrador do fundo apés finalizado

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos
suportes solicitados ndo sejam encaminhados ou nao confirmem que o Cotista
ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera
informado,

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extens&o .pdf podendo o cotista
anexar quantos documentos forem necessarios

Sem mais para o momento, colocamo-nos A disposiclio para quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



TIPO DE OFERTA

A nova emissao pode ser feita em oferta publica
(instrucao normativa CVM 400) ou restrita (CVM
476).

Na oferta publica todos podem participar, ja na
e Ao o Ofere restrita somente os atuais cotistas e investidores
profissionais tém acesso a subscricao.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores pr conforme ¢ o artigo 11 da Resolugdo

Vantagens da oferta restrita em relacao a publica

« Menores custos, mais ageis e mais rapidas
io pelos Cotistas do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo

de Sobras.

« Maior facilidade de captacao

Sobras somente com os Desvantagens da oferta restrita em relagao a
rorissionails ’ .
g publica

« Nao pode negociar direitos de subscricao



Montante

Quantidade de Novas Cotas:
7 emitidas, inicialmente, al | 2.000.000 (dois milhdes) = novas cotas de emissao do Fundo §Ns
e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, "Cotas”), quantidade esta que podera (i) ser aumentada

em decorréncia da emissdo das Movas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuida em

decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da

iforme abaio definido).

Valor da Nova Cota:

Valor Total da Emissao:

serd de, inicialmentt, até RS 217, (duzentos e dezessete milhdes de reais)

), considerando o Pre¢o de Emissdo e sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria

Distribuigdo Parcial:

Sera admitida a distribuicio parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 10

(dez mil) Movas Cotas, equivalente a RS 1.085.000,00 (um milhdo, oitenta e cinco mil reais), sem considerar a

O montante € o valor a ser obtido na nova emissao
de cotas. Geralmente sao apresentados trés tipos:

Montante inicial: objetivo monetario da oferta;

Montante minimo: valor necessario para tornar
ativo a subscricao;

Montante maximo: equivale ao montante inicial
acrescido de 20%

Lote Adicional:

O Fundo podera, por meio da Administradora e da Gestora do Fundo, em comum acordo com o Coordenador
a guantidade

(quatrocentas mil) Novas

Cotas ("Movas Cotas Adicionais") perfazendo o montante adicional de até R 43.4 (quarenta e trés
milhdes e quatrocentos mil reais), a serem emitidas nas mesmas cor COMm as mesmas caracteristicas das

Movas Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora do Fundo, em comum acordo



Custo da Emissao

Valor da Nova Cota:

@

AtiVOS em Su bSCriQéo Taxa de Distribuicdo Primaria:

Cada Investidor Profissional ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da Emissao devera arcar

o 0 com o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota, equivalente ao valor de RS 0,30 (trinta centavo

Prego Exercicio Ativo Base com o custo unitario de distribuicdo por Mova Cota, equivalente ao valor de R (trinta centaw
Cota subscrita. destinado a arcar com os custos unitarios da Emiss correspondente ao quociente entre (i) a




Custo da Emissao

Ponto de Atencao!!l!

FUNDO IMOBILIARIO - ALZR11 FUNDO IMOBILIARIO - IRDM11

Valor da Mova Cota:

Preco de Emissda; RS 99,42 inoventa e nove reais e quarenta e dois centavos) por Nova Cota, o
gual foi fixado, nos termos do inciso | do artigo 13 do Regulamento, de acordo com o valor

e cinquenta centavos) por Nova Cota,

definido de acorde com os critérios previstos no artige 15 do Regulamento,

Taxa de Distribuicdo Primaria:
Custos da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serdoarcados pelo Fundo, os guais totalizam RS

2,81 (doif reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota.

Cada Investidor Profissional ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da Emissdo devera arcar
m o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota, equivalente ao valor de RE 0,30 (tfiinta centavos) por Nova

correspondente ao quociente entre (1) a

o

Cota subscrita, destinado a arcar com os custos unitarios da Emis:

Custo da emissao em relacao ao valor da cota

Custo da emissao em relacao ao valor da cota
2,82 %

0,27%
FUNDO IMOBILIARIO - AFHI11

Custo de Distribuicao: Excepcionalmente nesta Oferta Restrita, os Custos de Distribuicdo nao

(vii)
serao arcados pelo Fundo e/ou pelos cotistas subscritores das Novas Cotas, mas sim serao

paqos direta e exclusivamente pela Gestora. "Custo de Distribuicdo” significa a totalidade dos custos

e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicao das Novas Cotas, sejam estes taxas regulatorias,
honorarios de prestadores de servigos e remuneracdo dos participantes da Oferta Restrita;




Direitos de Preferéncia

O fator de proporcao de direitos de preferéncia, ou seja, qual o percentual de crescimento do

fundo.
Emissao vai aumentar Cotista com 100 cotas na Cotistas terao direto a mesma
50% do valor patrimonial ™= data-base ferd direito a 50 ™™= porcentagem no formado de
do fundo direitos de preferéncia direitos de preferéncia

Os tickers codigo 12 Direitos de preferéncia, Podera comprar 50 cotas do
Nnao sao cotas e sim geralmente sdo Nnomeados (s fundo pelo preco de
direitos de com o ticker final 12 subscricao e assim aumentar
preferéncia (ALZR12, MXRF12...) sua participacao também em
50%

Data-base é aquela data que da direito a participar
da subscricdo, mas pode ser também a data que da
direito a receber dividendos



Direitos de Preferéncia

ALZR11

Direito de Preferéncia:

Data-base

Observado o disposto no Art. 15, incisos Il e |l do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo,

detentores de Cotas na data de 13 de julho de 2022 ("Data-Base"), o direito de exercer a preferéncia na
subscricdo e integralizagao das Novas Cotas na proporgdo da quantidade de Cotas de sua titularidade, conforme Pe rlro d 0 Dara o exerc |,C| 0
aplicacdo do fator de proporcdo indicado abaixo, calculado considerando o Walor Total da Emissdo (sem d d pt ~ d

O direito ou nao de

considerar a emissdo de Novas Cotas Adicionais), para subscricdo de Novas Cotas, correspondente a razdo entre
N =
o nimero total de Movas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o ndmero total de Cotas emitidas pelo prEfe rencia

Fundo ("Direito de Preferéncia®).

Fator de proporcao

Conforme previsto no inciso Il do Art. 15 do Regulamento, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera

da 10 (dez) dias titeis a contar da data de inicin do_nrazn nara exercicin do Direito de Praferéncia_oi seia_o

periodo compreendido entre 15 de julho de 2022 (inclusive) e 28 de julho de 2022 (inclusive) ("Prazo par ALZR]— 1 - Ol 3 3 77 ou
Exercicio do Direito de Preferéncia”). 3 3 ’ 7 7 O/ 0

O fator de proporgao para subscricao de Movas Cotas durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia

€ equivalente a 0,33772311466, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na data de A Cada 1 OO COtaS (0] COtiSta te Ira
divulgacdo deste Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da d | reito a 3 O, N ecessita N d 9) d e Nno
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). m I’ N | mo 3 C Ot as p ara rece b er 1 d | reit 0




Negociacao dos Direitos de Preferéncia

Evento
;30 deste Fato Relevante
Data de corte para o exercicio do Direito de Preferéncia
Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
Escriturador
Inicio do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no
Escriturador
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia na
B3
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia
no Escriturador
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ‘
do do Comunicado de Encerramento do Prazo para
o Direito de Preferéncia

Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e 29/07/2022

Montante Adicional na B3 e no Escriturador |

Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigdo de |
Sobras e Montante Adicional na B3
Encerramenteo do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricio de

Sobras e Montante Adicional no Escriturador

Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional
) do comunic de encerramento do Prazo para

y do Direito de Su ;80 de Sobras e Montante Adicional

ALZR11
Resumo das datas em um quadro

Em algumas subscricOes é autorizada a negociacao de direitos
de preferéncia. Assim, as cotas com codigo 12 podem ser
vendidas e compradas no mercado. A venda destes direitos é
interessante para aqueles investidores que sao cotistas e nao
pretendem ampliar a participacao no fundo.

A negociacao de direitos ocorre somente no periodo previsto na
subscricdo. A operagcao é feita via Home Broker no mesmo
formato de negociacao de agdes e fundos imobiliarios.

Um ponto importante é que o lucro desta transagao é tributado
em 15%. Assim, quem receber direitos e vender deve declarar a
Receita Federal os ganhos.

ALZR11
OFERTA RESTRITA
(CVM 476) nao pode
negociar direitos



Destinacao dos Recursos

Destinacao dos Recursos:

Os recursos liquidos captados na Oferta serfo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no Regulamento, para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 3" - Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob a
ADMINISTRADORA,

n imentos

fundamentalmente:

s por mewo de locagio, arrendamento ou exploragio do direito de

-Alvo integrantes do seu patrimonio imobiliario, pod

Confianca na

inclusive, ceder a t s direitos, nio sendo objetivo direto e primordial obter

Gestao

ganho de capital com a venda de Ativos-Alvo ou direitos a eles relativo

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4" deste

Regulamento.

Art. 4° - A participagio do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,

primordialmente, por meio da aquisi¢io dos Ativos-Alvo, mas também por meio da

aquisi¢do dos uintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos Imobiliarios™):
Link Regulamento do ALZR11

I. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;



https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=3KKXkfmajDuVYFtyfkc3Gw==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==

Exercendo na Pratica

Minha Eont+ "

Produtos -~ Gi)nhecimen‘tu w Atendimento - Home Broker

-
100,00%

Total investido

@ Sua carteira

Invista, resgate e acompant

Wisualizar por

Produto

Comparador de investimentos Ofertas Piiblicas
- . . cae (B
Portabilidade de investimentos Acoes

Fundos imobiliarios

Investimentos Renda Fixa
Renda fixa »

Fundos de investimentos » Subscrigbes

COE Direito de Subscrigao

Renda variavel »

Oferias Publicas »

Fundos imobiliarios »

Clubes de investimento

Previdéncia e seguros
Previdéncia privada »

Seguros

Exibir &




Exercendo na Pratica

Ativos em subscricao

m Prego Exercichy Ativo Base Atual Otd. Disponivel Otd. Solicitad

ALZRTZ RS 108,80 ALZRTI




Subscricao

ALZR12

Prego exercicio
RS 108,80

Qtd. disponivel
168

ALZR11

Ativo Base

Prego atual

Exercer até
27/07/2022 as 16:00

Exercendo na Pratica

Selecione a quantidade de direitos que deseja exercer.

Quantidade Valor estimado ]
Impacto na sua carteira
RS 10.880,00

Antes da aplicagao Depois da aplicacdc

22 pts — 23 pts

Energética

Agressivo

Orisco da sua carteira contabiliza ordens quando executadas e presentes na sua custodia

Ordens que estdo pendentes ou agendadas ainda gue estejam compativeis com seu perﬂ de investimento ne momento da operagao, ndo

serdo refletidas imediatamente no risco da sua carteira, podendo, a depender da composicao da sua carteira no momento efetivo da entrada
do ativo na sua custddia, ccasionar um desenguadramento passivo.

Assinatura eletrénica

ﬁlf..ll




Exercendo na Pratica

Xp

Inicio do periodo de solicitagcdes - 18/07/2022
4 partir de ~& pode solicitar o cicio do direito

Subscricao

Subscrigdo enviada com sucesso - 21/07/2022 &s 14:01
Quantidade: Valor total:
ALZR12 100 RS 10.880,00

Direito

Fim do periodo de solicitagbes - 27/07/2022 &s 16:00

Preco exercicio Preco atual Apds esta data o sisterna estara fechado para solitagbes
RS 108,80 >

atd. disponivel e Débito financeiro - 28/07/2022
168 27/07/2022 a5 16:00
Atengdo: As datas mencionadas podem sofrer alteractes. Fique atento &s comunicagdes oficiais divulgadas

pela companhia

E necessario ter garantias suficientes para liguidagdo integral de sua reserva no Gltimo dia de solic




Exercendo na Pratica

Ativos em subscricao

Direito Preco Exercicio Ativo Base Atual Qtd. Disponivel Otd. Solicitada Exercer até

ALZRT




Motivos para participar de subscricao

1) Seguir a sua estratégia de alocacao

2) Garantir que o capital investido no fundo nao seja diluido com a ampliacao de capital

3) Auxiliar o fundo a crescer — 95% do lucro é distribuido



Vale a pena participar de uma subscricao???

1) Condicoes gerais da emissao

2) Preco da subscricao em relacao ao preco de mercado

3) Preco de cota na subscricao menor do que VP



Vale a pena participar de uma subscricao???

1) Condicoes gerais da emissao

Oferta restrita ou publica? Restrita

Custos da emissao? Quanto menor melhor

Destino dos recursos? Ideal € que seja informado, porém dificilmente fugira do padrao



Vale a pena participar de uma subscricao???

1) Condicoes gerais da emissao

2) Preco da subscricao em relacao ao preco de mercado

3) Preco de cota na subscricao menor do que VP



Vale a pena participar de uma subscricao

™)
™)
)

2) Preco da subscricao em relacao ao preco de mercado

©

Ativos em subscricao

Direito

Prego Exercicio

Ativo Base

E ai vale a pena?

[Fazso]| e

- ALZR11

vender FEH:{G; o\, Somprar

Comr. @d.  Compra Wenda a@id Com
3 i] 112,05 112,10 &0 3
3 2 112.05 11210 25 3
308 3 112,04 112,10 10 85
114 205 11203 112,10 5 100D
b'LHI:IE 4 112,03 12,10 2 '12I:I‘II
P’ Fechar -



Vale a pena participar de uma subscricao???

1) Condicoes gerais da emissao

2) Preco da subscricao em relacao ao preco de mercado

3) Preco de cota na subscricao menor do que VP



3) Preco de cota na subscricao menor do que VP

Situacao Inicial

Valor patrimonial do FII
R$ 1.000.000.000

Soma contabil dos ativos que
existem no fundo: Imoveis,
caixa, terrenos, CRIs, etc.

10.000.000 - Cotas

Valor patrimonial
por cota

R$ 100,00

Fundo XPTO11

Cotas emitidas: 2.000.000

Preco da cota: R$ 90,00

Captacao: R$ 180.000.000

Situacao Pos-Emissao

Cotas: 12.000.000

Valor Patrimonial: R$ 1.180.000.000

Valor Patrimonial por
cota R$ 98,33

O valor patrimonial da
cota caira de R$ 100,00
para R$ 98,33, ou seja,
R$ 1,67 a menos de valor
patrimonial por cota que o
cotista perdeu



3) Preco de cota na subscricao menor do que VP

Quando um fundo faz subscricdo com preco menos que o VP ele esta te obrigando a
participar, pois vocé esta perdendo valor.

Este tipo de situacao pode ser bom se o fundo usar o recurso rapidamente, para
comprar algo muito barato e que vai entregar resultado, ou algo que va valorizar
muito.

Normalmente o fundo faz isso para pagar dividas!!!!



Obrigado a todos!

@eric_f leonardo @wzovico



