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CHECKLIST LEILOES JUDICIAIS

1 - Verificar viabilidade financeira do leildo de acordo com finalidade: investimento

ou moradia.

2 - Edital do Leildo:

2.1 Data e horério;

2.2 Valor de primeira e segunda praca;

2.3 Conferir se a descricdo do imdvel é a mesma do laudo de avalicio e da
matricula;

2.4 Conferir se consta vaga de garagem e box (se for matricula autbnoma, verificar
se a matricula também estd indo a leildo);

2.5 Conferir se o valor da avaliacao do imdvel foi atualizada — preco vil;

2.6 Conferir se constam dividas do imdvel que ficardo na responsabilidade do
arrematante — art. 130, pardgrafo Unico do CTN, art. 908, §12 do CPC e concurso de
credores (pesquisa de outros processos contra o executado — Justica Trabalhista, Estadual
e Federal);

2.7 Conferir se constam gravames sobre o imodvel.

3 - Laudo de avaliacao:

3.1 Data do laudo;

3.2 Atualizar valor pela tabela do Tribunal que determinou o leildo, caso o leiloeiro
nao tenha atualizado - prego vil;

3.3 Verificar se a descricao do imoével avaliado é a mesma que esta no edital do
leildo e matricula do imovel;

3.4 Conferir se a avaliagdo abrange vaga de garagem e box;

3.5 Anotar o numero do contribuinte.



4 - Matricula do Imodvel:

3.1 Metragem;

3.2 Verificar se a vaga de garagem esta mesma matricula ou se tem matricula
independente. Se for o caso, verificar se ambas estdo participando do leildo;

3.3 Conferir se o imdvel estda no nome dos executados, exceto se for leildo de
direitos sobre o imével,;

3.4 Anotar o numero do contribuinte atualizado;

3.5 Verificar a existéncia de credores hipotecarios e outros 6nus e gravames que

recaiam sobre o imdvel, fazendo comparativo com o informado no edital.

5 — Intimacao (verificar no processo):

5.1 Executados e coproprietdrios (ex: casamento, imdvel com mais de um
proprietario): termo de penhora e datas do leildo;

5.2 Credores hipotecarios, juizes que determinaram outras penhoras,
usufrutudrios, e todos as outras pessoas que tenham relacdao com o imoével de acordo

com verificacdo da matricula: sobre as datas do leildo.

6 - Dividas de IPTU:

6.1 Conferir se ha manifestacao da prefeitura nos autos;
6.2 Verificar o valor da divida no site da Prefeitura;
6.3 Verificar a existéncia do art. 130, paragragfo unico, do CTN no edital do leildo

ou possibilidade da divida ser de responsabilidade do arrematante.

7 - Dividas de Condominio:

7.1 Verificar valor da divida de condominio nos autos ou junto a administradora do
condominio;

7.2 Verificar de quem vai ser a responsabilidade pelo pagamento do condominio
atrasado de acordo com o edital do leildo ou do concurso de credores (verificar existéncia

de outros credores na matricula e em pesquisas de processos).
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8 — Verificacdo no processo judicial:

8.1 Ao ler o processo judicial que esta levando o imével a leildao, verificar se o
executado é um executado que deixa o tramite seguir ou se apresenta recursos a todo
momento para atrapalhar o tramite e se os argumentos dele sdao procedentes ou sé para
atrapalhar (ex: agravo de instrumento para reverter decisoes).

8.2 Verificar se o imovel pode ser enquadrado como bem de familia:

- Se a divida for relativa a uma das excec¢des da lei, ndo sera bem de familia;

- Se a divida nao for uma das excecdes, procurar decisdao do processo sobre ser ou
ndao bem de familia. Ndo existindo decisao nesse sentido, fique de fora do leildo.

8.3. Pesquisar outros processos judiciais envolvendo o executado (preferéncia no
concurso de credores).

8.4 Verificar atuacdo do juiz: rapida ou devagar

9 - Ocupacao do Imoével

9.1 Verificar no edital e na pratica.



